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Verobréfalysing skuldabréfaflokksins HEIM071248
1 Aheettupaettir

A/F HEIM slhf., kt. 490321-0120, Katrinarttni 2, 105 Reykjavik (hér eftir ,A/F HEIM®) er sérhaeféur
sjodur i skilningi laga nr. 45/2020, um rekstraradila sérheefdra sjoda, sem rekinn er af A/F Rekstrar-
adila ehf., kt. 660121-1370, Katrinartuni 2, 105 Reykjavik (hér eftir ,A/F Rekstraradili“). Tilgangur
A/F HEIM er fjarfestingarstarfsemi, nanar tiltekid kaup & skuldabréfum i skuldabréfaflokkunum
HEIMAOQ71225, HEIMAO71248 og HEIMA 100646 (hér eftir ,Heimstaden skuldabréfin®), dtgefnum
af Heimstaden ehf., kt. 440315-1190, Hlidarsmara 15, 201 Képavogur (hér eftir ,Heimstaden®),
sala Heimstaden skuldabréfanna til Heimstaden og lanveitingar til Heimstaden i tengslum vid sélu
Heimstaden skuldabréfanna, umsysla vegna fyrrgreindra skuldabréfavidskipta og lanveitinga til
Heimstaden og 6nnur su starfsemi sem rekin verdur i edlilegum tengslum vid framangreint.

Til ad fjarmagna kaup & 6llum skuldabréfum atgefnum i skuldabréfaflokknum HEIMAQ71248 gaf
A/F HEIM Gt skuldabréfaflokkinn HEIM071248 (hér eftir ,HEIM48“ eda ,skuldabréfin®). Til ad
fjarmagna kaup & Ollum skuldabréfum Gtgefnum i skuldabréfaflokknum HEIMAQ71225 gaf A/F
HEIM ut skuldabréfaflokkinn HEIMO70826 (hér eftir ,HEIM26,). Til ad fjarmagna kaup & 6llum
skuldabréfum utgefnum i skuldabréfaflokknum HEIMA100646 gaf A/F HEIM at skuldabréfaflokkinn
HEIM100646 (hér eftir ,HEIM46*). Oll skuldabréf i skuldabréfaflokkunum HEIM26, HEIM48 og
HEIM46 voru seld eigendum Heimstaden skuldabréfanna, sem allir voru fagfjarfestar i skilningi laga
nr. 108/2007 um verdbréfavidskipti (skilgreiningu na ad finna i 16gum nr. 115/2021 um markadi fyrir
fjarméalagerninga). Um leid og A/F HEIM eignadist Heimstaden skuldabréfin voru pau seld afram til
Heimstaden og eignadist A/F HEIM i stadinn kréfur & hendur Heimstaden samkvaemt premur (3)
samningum um seljandalan (hér eftir sameiginlega ,seljandalanin®), par sem hvert seljanda-
lananna var notad til ad greida fyrir skuldabréf i samsvarandi flokki Heimstaden skuldabréfanna.
Um seljandalanié sem nytt var til kaupa Heimstaden & skuldabréfum i HEIMAQ71248 og sem
stendur til tryggingar a skuldbindingum A/F HEIM samkveemt HEIM48, er nanar fjallad i kafla 2.2.1
»Tryggingar og helstu eiginleikar eigna A/F HEIM®.

Fjarfesting i skuldabréfum A/F HEIM felur i sér aheettu. Veromaeti skuldabréfanna getur haekkad
eda leekkad. Fjarfestar geta tapad veromeeti allrar fjarfestingar sinnar i skuldabréfunum eda eftir
atvikum hluta hennar.

Fjarfestar sem eru ad velta fyrir sér kaupum & skuldabréfum utgefnum af A/F HEIM eru hvattir til
ao kynna sér vel pa aheettupeetti sem raeddir eru i verdbréfalysingu pessari og leggja eigido mat a
p& 4heettu sem kaupin gaetu Utsett pa fyrir.

Ahaettupeettirnir, sem lyst er hér a eftir, eru peir ahaettupaettir sem A/F HEIM er kunnugt um og sem
aod mati A/F HEIM skipta mali vardandi skuldabréfaflokkinn HEIM48, svo meta megi pa ahaettu sem
falin er i fjarfestingu i skuldabréfum flokksins. Samkveemt bestu vitund inniheldur kafli 1 Ahaettu-
beettir i verdbréfalysingu pessari dsamt kafla 1 ,Aheettupeettir” i Gtgefandalysingu A/F HEIM
dagsettri 20. desember 2021 lysingu & peim ahaettupattum sem mali skipta vid ad meta aheettu af
fiarfestingu i skuldabréfaflokknum HEIM48. A/F HEIM getur ekki spad fyrir um likur pess hvort eda
hveneer peir aheettupaettir sem hér er fjallad um muni hafa ahrif a starfsemi félagsins eda verd
skuldabréfa ttgefnum af pvi. Pa er ekki haegt ad meta fjarhagsleg ahrif einstakra ahaettupétta.

Afmorkun & aheaettupattum getur verid med ymsu méti og pa ma flokka med mismunandi adferdum.
Hér er eftir fremsta megni reynt ad kortleggja mikilveegustu &aheettupaetti sem ahrif hafa &
skuldabréfin og afmarka pa pannig ad skérun peirra sé sem minnst. Ahrifa fleiri en eins
ahaettupattar getur gaett samtimis. Ahrifin felast stundum i einum timabundnum atburdi en i 68rum
tilvikum er um langvinn ahrif ad raeda. Flestir ahaettupeettirnir geta komid fram i littum eda rikum
meeli, ahrif peirra eru oft a tioum ekki einhlit og innbyrdis tengsl flékin. Ekki er haegt ad setja fram
med neinni vissu likur & pvi hvort einstakur aheettupattur geti haft kedjuverkandi ahrif og hrindi af
stad fleiri &haettupattum. Hafa parf i huga ad dmogulegt getur reynst ad spa fyrir um hversu mikil
ahrif aheettupatta verda og ad ahrifin geta komid mjog seint fram. Ekki er pvi modgulegt ad meta
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toluleg ahrif einstakra aheettupatta & skuldabréfin. bratt fyrir framangreint er nedangreindum
ahaettupattum radad eftir alvarleika, ad mati atgefanda, par sem fyrst eru taldir upp peir
aheettupeettir sem alvarlegastir eru.

Ekki er vist ad hér sé fjallad um alla aheettupaetti sem geetu haft ahrif a skuldabréfin i framtidinni,
pvi dhaettupaettir sem alitnir eru dverulegir i dag geetu proast & pann veg ad peir hafi veruleg ahrif
sidar. Eins geetu komid fram nyir ahaettupaettir i framtidinni sem ekki eru pekktir i dag. Sa méguleiki
er pvi fyrir hendi ad A/F HEIM geti ekki stadid vid skuldbindingar sinar vegna annarra patta en
peirra sem hér eru taldir upp og teljast pvi midad vid ndverandi upplysingar ekki til ahaettu.

Lysing HEIM48, dagsett 20. desember 2021, samanstendur af tveimur adskildum skjélum;
verdbréfalysingu pessari og utgefandalysingu. Komi fram mikilvaegar nyjar upplysingar, veigamikil
mistok eda 6nakvaemni er vardar upplysingar i lysingunni, & timabilinu fra pvi ad lysingin er stadfest
og par til vioskipti med skuldabréfin a Adalmarkadi Nasdaq Iceland hefjast, mun A/F HEIM GtblGa
vidauka vid lysinguna i samraemi vid akvaedi 23. gr. reglugerdar Evropupingsins og radsins (ESB)
2017/1129 fra 14. jani 2017 um lysingu sem birta skal pegar verdbréf eru bodin i almennu Utbodi
eda tekin til vidskipta & skipulegum markadi (hér eftir ,lysingarreglugerdin®).

1.1  Almenn aheetta skuldabréfa

Skuldabréf bera markadsaheettu sem felst i pvi ad virdi peirra getur sveiflast ef avoxtunarkrafa
skuldabréfa sveiflast almennt & mérkudum. Ef dvoxtunarkrafa heekkar pé leekkar virdi skulda-
bréfanna og ef avoxtunarkrafa laekkar pa eykst virdi skuldabréfanna. Margvislegir atburdir geta
valdido verdbreytingum & morkudum med fijarmalagerninga og haft ahrif & virdi skuldabréfa, s.s.
almennt efnahagsastand, breytingar & [l6gum og reglum a fjarmalamarkadi, skattaltggjof og 6fyrir-
séair atburdir. Slikir atburdir eru utan &hrifasvids A/F HEIM. Fjarmélamarkadir eru hadir pvi rekstrar-
umhverfi sem stjornvold skapa peim a hverjum tima. Breytingar & I6gum og reglum sem gilda um
fjarmalamarkadi kunna ad skapa 6réa & mérkudum og valda verdbreytingum & verdbréfum, p.m.t.
a skuldabréfum.

Fjarfesting i skuldabréfum felur einnig i sér seljanleika- og moétadilaaheettu, likt og fijallad verdur
nanar um hér sidar. Seljanleikadheetta er heettan a pvi ad ekki sé heegt ad selja eign a verdi sem
neest daetludu raunvirdi og métadiladheetta felst i haettunni & pvi ad motadili ad samningi efni ekki
samning pegar ad uppgjori kemur. Adrir aheettupaettir tengjast skilmalum og réttindum skuldabréfa-
utgefanda s.s. vegna vanefndatilvika, vedtrygginga og stodu skuldabréfafjarfesta gagnvart 6drum
skuldbindingum A/F HEIM. Nanar verdur fjallad um sérteeka ahaettupaetti hér a eftir.

Enga tryggingu er heegt ad veita fyrir pvi ad fjarfesting i skuldabréfum reynist ardsdom og sérstaklega
ekki skuldabréf utgefin af tilteknum Gtgefanda. Fjarfestum er pvi bent a ad dreifa &haettu sinni og
leita sér videigandi fjarfestingarradgjafar. Fjarfestar eru einnig hvattir til ad kynna sér vel starfsemi
A/F HEIM og skilmala skuldabréfanna asamt eftirffarandi umfjéllun um ahaettupeetti sem og
umfjollun um &heettupeetti sem er ad finna i kafla 1 atgefandalysingar A/F HEIM dagsettri 20.
desember 2021, adur en akvoroun er tekin um ad fjarfesta i skuldabréfum sem tilheyra
skuldabréfaflokknum HEIM48.

1.2 Nanar um tiltekna dhaettupeetti tengda skuldabréfunum
1.2.1 Seljanleikaaheetta

Seljanleikadheetta skuldabréfanna felst i pvi ad pratt fyrir ad sétt verdi um téku skuldabréfanna til
vidskipta a Adalmarkadi Nasdaq Iceland er ekki haegt ad abyrgjast ad skilvirkur markadur myndist
med skuldabréfin. Verdomyndun kann pvi ad verda 6skilvirk sem veldur pvi ad verulegur munur
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getur verid a kaup- og s6lugengi. A/F HEIM ber engin skylda til ad tryggja slikan skilvirkan markad
og ekki verour vidskiptavakt med skuldabréfin. bannig getur su stada komid upp ad fjarfestar geti
ekki selt skuldabréf Gtgefin af A/F HEIM pegar peir vilja selja eda selt & pvi verdi sem veentingar
standa til ef frambod peirra er meira en svo ad markadurinn taki vid peim a tilteknu verai.

1.2.2 Endurgreidslu- og lausafjaraheetta

Endurgreidslu- og lausafjaraheetta felst i pvi ad A/F HEIM eigi ekki naegt laust fé til ad maeta skuld-
bindingum sinum samkveemt skuldabréfunum a gjalddaga. A/F HEIM skuldbindur sig til ad endur-
greida skuldabréfin & gjalddaga med tekjum sinum og eignum. A/F HEIM ber eitt abyrgd a fjarskuld-
bindingum sinum, med eignum sem pvi tilheyra en pé ber einnig abyrgdaradili beina og
Otakmarkada abyrgd & skuldbindingum A/F HEIM, sem &byrgdaradili, samanber akvaedi laga nr.
2/1995 um hlutaféldg. A/F Rekstraradili ber pvi ekki abyrgd & skuldbindingum A/F HEIM. Skuld-
binding A/F HEIM samkveemt skuldabréfaflokknum HEIM26 er bein og éskilyrt og nytur tryggingar
i sérstakri eign A/F HEIM, p.e. HEIM48 seljandalaninu. Um HEIM48 seljandalanid er nanar fjallad
i kafla 2.2.1.3 ,HEIM48 seljandalanido og ved og abyrgdir til tryggingar a pvi“. HEIM48 seljanda-
laninu er eetlad ad meeta greidslufleedi HEIM48. SU heetta er til stadar ad A/F HEIM eigi ekki
naegilegt laust fé til ad meeta skuldbindingum sinum pegar peer gjaldfalla. Greidslugeta A/F HEIM
og par med lausafjardhaettan er ad 6llu leyti had greidslugetu Heimstaden. Greidsluferill HEIM48
seljandalansins er sa sami og a HEIM48, p.e. h6fudstdll seljandalansins og gjalddagar samkvaemt
laninu eru peir sému og i tilviki skuldabréfaflokksins HEIM48. bannig er endurgreidsla & HEIM48
had pvi ad Heimstaden standi vid skuldbindingar sinar gagnvart A/F HEIM samkveemt HEIM48
seljandalaninu. Geti Heimstaden ekki stadid vid skuldbindingar sinar samkvaemt HEIM48 seljanda-
laninu getur pad haft verulega neikveed ahrif & getu A/F HEIM til ad standa skil & skuldbindingum
sinum samkveemt HEIM48. P4 hefur Heimstaden gefid Gt prja tryggingarbréf i tengslum vid HEIM48
seljandalanid og HEIM26 seljandalanid (skilgreint i kafla 3.7 ,Skilgreiningar®), par sem vedsettar
eru tilteknar fasteignir i eigu Heimstaden og doétturfélaga Heimstaden, Heimstaden Il ehf. og
Heimstaden IV ehf. til tryggingar skilvisri og skadlausri greidslu HEIM48 seljandalansins og HEIM26
seljandalansins. Sja nanar um petta i kafla 2.2.1.3 ,HEIM48 seljandalanid og ved og abyrgdir til

i

tryggingar a pvi*.
1.2.3 Métadilaaheetta

Almenn moétadiladheetta fjarfesta vegna skuldabréfanna er st ad A/F HEIM standi ekki vio skuld-
bindingar sinar samkveemt skuldabréfunum. Standi Heimstaden ekki vid skuldbindingar sinar
gagnvart A/F HEIM hefur pad ahrif a tekjur A/F HEIM og par med getu pess til pess ad standa skil
a greidslum samkveemt skilmalum skuldabréfanna. Til tryggingar endurgreidslu & HEIM26 seljanda-
laninu og HEIM48 seljandalaninu hefur Heimstaden gefid Ut 3 tryggingarbréf med vedi i tilteknu
fasteignasafni. EKki er haegt ad utiloka ad Heimstaden standi ekki vid gerda samninga. Nanari
umfjéllun um tryggingar, beinar sem Obeinar er ad finna i kafla 2.2.1 ,Tryggingar og helstu
eiginleikar eigna A/F HEIM* i verdbréfalysingu pessari.

Fjarfestingarheimildir A/F HEIM takmarkast vid kaup a Heimstaden skuldabréfunum og sala
Heimstaden skuldabréfanna til Heimstaden gegn pvi ad Heimstaden undirgangist seljandalan sem
endurspegli vidkomandi skuldabréfaflokk, i pessu tilviki HEIM48 seljandalanid. A/F HEIM er
jafnframt heimilt ad eiga laust fé, sem pa skal geymt & innlansreikningi fjarmalafyrirteekis.
Fjarfestingar A/F HEIM i 68rum eignum eru 6heimilar. A/F HEIM er ¢heimilt ad nyta fjarmuni sem
hann méttekur sem greidslur vegna seljandalananna til endurfjarfestingar og verda slikir fjarmunir
einungis nyttir til endurgreidslu a vidkomandi skuldabréfum, sbr. nanar umfjéllun i kafla 2.13
»Skipulag og aaetlad sjodstreymi A/F HEIM® Litil sem engin énnur starfsemi fer fram hja A/F HEIM
og eru seljandalanin helstu eignir A/F HEIM. Til ad fjarmagna kaupin a Heimstaden skuldabréfunum
gaf A/F HEIM ut fyrrgreinda skuldabréfaflokka, HEIM26, HEIM48 og HEIM46. Skuldabréfa-
flokkurinn HEIM48 er svo aftur tryggdur med vedi i HEIM48 seljandalaninu en HEIM48 seljanda-
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[&nid er svo tryggt med vedi i tilteknu eignasafni. Sja nanar umfjollun i kafla 2 ,Skuldabréfin“ hér
sidar. A/IF HEIM leitadist vid ad hafa skilmala og skilyrdi i seljandalanunum, par & medal HEIM48
seljandalaninu, pannig ad greidsluflaedi afborgana, vaxta og verdboéta standi undir skuldbindingum
hans & skuldabréfum sem hann hefur gefid ut.

Geta sj6dsins til ad standa vid skuldbindingar sinar samkvaemt skuldabréfaflokknum mun pvi alfarid
verda hao greidslum af HEIM48 seljandalaninu frd Heimstaden. Nanast 6ll métadiladhaetta A/F
HEIM er pvi & hdndum Heimstaden. Helstu &haettupeettir i rekstri Heimstaden felast i 6vissu um

virdi fasteigna, greidslugetu leigutaka og askoranir i vidhaldsmalum. Sja nanar i kafla 5
~Upplysingar um Heimstaden* i Utgefendalysingu A/F HEIM, dags. 20. desember 2021.

1.2.4 Utlanaahaetta

HEIM48 seljandalaninu er zetlad ad maeta greidslufleedi skuldabréfanna. Vié dagsetningu pessarar
lysingar eru eignir A/F HEIM seljandalan par sem métadilinn er Heimstaden, sem svo eru tryggd
ad mestu leyti med vedi i fasteignasafni. Sja nanar umfjéllun i kafla 2.2.1 ,Tryggingar og helstu
eiginleikar eigna A/F HEIM”. Endurgreidsla skuldabréfanna er pvi had pvi ad moétadili standi vid
skuldbindingar sinar gagnvart A/F HEIM samkvaemt HEIM48 seljandalaninu.

Heetta er pvi a4 ad geedi Gtlana A/F HEIM (seljandalanin) ryrni, sem leidir til aukinnar virdisryrnunar
og aukinnar dheettu i lansafni A/F HEIM. Slik stada getur haft veruleg neikvaed ahrif & sjodstreymi
og afkomu A/F HEIM og par med getu A/F HEIM til ad standa vid skuldbindingar sinar.

1.2.5 Markadsaheetta

Markadsaheetta skuldabréfanna felst i peirri dheettu sem ekki er haegt ad eyda med dreifdu
eignasafni skuldabréfa p.e. ad verd skuldabréfa sveiflist almennt & markadi, avoxtunarkrafa
markadarins sveiflist almennt eda avOxtunarkrafa til einstakra skuldabréfaflokka sveiflist. Ef
avoxtunarkrafa haekkar pa laekkar virdi skuldabréfanna og ef avéxtunarkrafa leekkar pa eykst virdi
skuldabréfanna.

1.2.6 Vaxtadheetta

Almennt lzekkar markadsvirdi skuldabréfa, ad 6dru Obreyttu, ef vextir haekka og 6fugt. Ovissa um
framtidarproun vaxtastigs hefur i for med sér ad fjarfestar i skuldabréfum med fostum voxtum taka
ahaettu a ad gengi skuldabréfsins laekki, ef vextir haekka. bPvi lengri sem lanstimi skuldabréfa er og
pvi leegra sem vaxtastigio er, peim mun vidkveemari eru skuldabréfin fyrir heekkun markadsvaxta,
ao 60ru 6breyttu. Skuldabréfaflokkurinn HEIM48 utgefinn af A/F HEIM eru verdtryggd jafngreidslu-
bréf med reglulegu greidslufleedi til ramlega 27 ara, med 3,65% fostum voxtum. Fjarfestar sem
kaupa skuldabréf med fostum voxtum standa frammi fyrir peirri &haettu ad vextir skuldabréfanna og
fijarhaed peirra vaxta sem peir f4 greitt sé lsegri en peir vextir sem bjédast almennt & markadi. Ad
00ru Obreyttu pa laekkar oftast markadsvirdi skuldabréfa med fostum voxtum, ef fjarfestar telja sig
geta fengid betri avoxtun af annarri fjarfestingu. Ahrif vaxtabreytinga eru meiri & lengri skuldabréf
en styttri.

1.2.7 Aheetta vegna skilméalabreytinga

Breytingar a skilmalum skuldabréfanna eru hadar sampykki kréfuhafafundar, sem skal bodadur af
umbodsmanni kréfuhafa samkveemt akveedum samnings milli A/F HEIM, skuldabréfaeigenda og
umbodsmanns kréfuhafa (,umbodssamningurinn®). Nanar er fjallad um hvenaer skuli boda til
kréfuhafafunda, atkveedisrétt a kréfuhafa fundum og fleira i kafla 2.2.1 ,Tryggingar og helstu
eiginleikar eigna A/F HEIM*.

Engar takmarkanir eru & pvi hvada skilmalum er heimilt ad breyta. Akvardanir kréfuhafafunda skulu
einungis teljast sampykktar ef atkvaedi eru greidd med peim i eftirfarandi hlutféllum:

—  Ef ekki er kvedid & sérstaklega um annad parf sampykki a.m.k 2/3 hluta atkveeda sem farid
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er med & krofuhafafundi til akvardanatoku.

—  Akvordun um ad gjaldfella krofur parfnast sampykkis meira en 1/3 hluta atkveeda sem farid
er med a kréfuhafafundi. Hafi gjaldfellingarheimild myndast vegna vanefnda a greidslu héfud-
stéls eda vaxta af skuldabréfunum naegir p6 sampykki meira en 1/10 hluta atkveeda sem farid
er med a krofuhafafundi.

—  Eftirffarandi akvardanir parfnast sampykkis 9/10 hluta atkveeda sem farid er med a
krofuhafafundi:

a. Breytingar a vaxtakjorum.

b. Breytingar & gjalddogum vaxta eda hofudstols, nema um sé ad reeda einstaka
timabundnar undanpagur (e. waiver) sem ekki eru akvednar til lengri tima en sex
ménada i senn.

c. Breytingar a uppgreidsluheimild og uppgreidslugjaldi.
d. Breytingar & hofudstélsfjarhaed.

e. Sampykkif.h. kréfuhafa HEIM48 a vedhafafundi fyrir afléttingu veda af lykileignum (eins
og pad hugtak er skilgreint i Heimstaden vedsamningnum) eda breytingum & réttindum
vardandi lykileignir.

f.  Breytingar & umbodssamningnum, sampykki fyrir breytingum & vedhafa- og vedgeeslu-
samkomulaginu f.h. kréfuhafa. Framangreint & p6 ekki vid um breytingar sem leidir af
pvi ad nyr adili tekur vid hlutverki umbodsmanns kréfuhafa i samraemi vid umbods-
samninginn eda leidir af tilkynningu um nyjan vidtakanda tilkynninga eda breytt
heimilisfang eda sambaerilegar breytingar & vedhafa- og vedgaeslusamningnum.

par sem ekki parf sampykki allra eigenda skuldabréfanna fyrir skilmalabreytingum er sa heetta fyrir
hendi ad skilmalabreyting verdi sampykkt pratt fyrir ad tilskilinn fjoldi eigenda skuldabréfanna,
midad vid fjarhaed, hafi metid skilmalabreytinguna sem verri kost fyrir sig.

1.2.8 Vanskiladheetta

Vanskiladheetta felur i sér pa aheettu ad A/F HEIM geti ekki uppfyllt skyldur sinar um endurgreidslu
a gjalddaga. Med skuldabréfunum skuldbindur A/F HEIM sig til ad greida skuldabréfin 4 gjalddaga
og ber eitt abyrgd a peirri skuldbindingu med eignum sem tilheyra honum hverju sinni. bratt fyrir
framangreint skal bent a umfjéllun i kafla 2.2.1 , Tryggingar og helstu eiginleikar eigna A/F HEIM* i
verdbréfalysingu pessari. bar er fjallad um peer eignir sem eru settar ad vedi fyrir skilvisri og
skadlausri greidslu samkveemt skuldabréfunum, HEIM48 seljandalaninu og sjalfskuldarabyrgd
Heimstaden AB (publ) fyrir skuldbindingum Heimstaden samkvaemt seljandalanunum.

Vanefni A/F HEIM greidslu afborgana eda vaxta af skuldabréfunum ber A/F HEIM ad greida
drattarvexti i samraemi vid akvordun Sedlabanka islands & hverjum tima um grunn dréattarvaxta og
vanefndaalag sbr. 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu af gjaldfallinni eda
gjaldfelldri fijarhaed fra gjalddaga til greidsludags. Ogreiddir drattarvextir leggjast vid héfudstol
skuldarinnar & télf manada fresti, i fyrsta sinn tolf manudum eftir fyrsta dag vanskila.

1.2.9 Aheetta vid gjaldprot

Ef st stada kemur upp ad A/F HEIM hefur ekki innt af hendi Gtistandandi fjarhaed skuldabréfanna
15 bankaddégum eftir gjalddaga, nema i peim tilvikum par sem greidsludratt er alfarid ad rekja til
teeknilegra patta er varda umsyslu, enda eigi greidsla sér pa stad innan 15 bankadaga fra pvi ad
leyst var Ur teeknilegum pattum eda umsysluatrioum, i badum tilfellum & réttum stad og i réttum
gjaldmioli pa er umbodsmanni kréfuhafa heimilt ad éska eftir pvi ad vedgeesluadili bodi til
vedhafafundar til ad akveda hvort gjaldfella eigi skuldabréfin. Ef umbodsmadur kréfuhafa verdur
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var vio vanefndatilvik, sem ekki hefur verid beett Gr, pa ber honum skylda til ad boda til
krofuhafafundar.

Ef A/F HEIM innir ekki af hendi a gjalddaga greidslu samkvaemt einhverjum samningi eda
samningum sem leggur & A/F HEIM greidsluskyldu og samningurinn hafi annadhvort verid gjald-
felldur eda gjaldfellingarheimild hefur myndast, enda sé samtala peirra skulda sem gjaldfallnar eru
eda heimilt er ad gjaldfella haerri en 250.000.000 kr., nema réttlaetanlegum métmaelum og edlilegum
vérnum sé haldid uppi af halfu A/F HEIM, ef arangurslaust fjarnam er gert hja A/F HEIM, komi fram
O6sk um gjaldprotaskipti a bui A/F HEIM, oOskad er eftir greidslustddvun, leiti A/F HEIM
naudasamninga, séu eignir A/F HEIM auglystar & naudungaruppbodi eda ef stada A/F HEIM verdur
slik ad pvi ber skylda, samkveemt I6gum um gjaldprotaskipti o.fl. nr. 21/1991, til ad gefa bu sitt upp
til gjaldprotaskipta er heimilt, en ekki skylt, ad fella alla skuldina skv. skuldabréfaflokknum i
gjalddaga (gjaldfelling) i samraemi vid akveedi skuldabréfanna um sampykki fyrir gjaldfellingu, sja
nanar i atgéfulysingu HEIM48, dagsett 6. jali 2021.

ba er pad gjaldfellingarheimild samkvaemt skilmalum skuldabréfaflokksins ad heimild til ad leita
fullnustu i HEIM48 seljandaladninu samkvaemt Heimstaden vedsamningnum verdi virk (sja umfjéllun
um Heimstaden vedsamninginn i kafla 2.2.1.2 ,Heimstaden vedsamningurinn®). Heimild til ad leita
fullnustu i HEIM48 seljandalaninu verdur virk ef vanefndatilvik verdur virkt samkvaeemt HEIM48
seljandalaninu. Eitt af vanefndatilvikum HEIM48 seljandalaninu er ef Heimstaden innir ekki af hendi
a gjalddaga greioslu samkveemt einhverjum samningi eda samningum sem leggur Heimstaden
greidsluskyldu og samningurinn hafi annadhvort verid gjaldfelldur eda gjaldfellingarheimild hefur
myndast, enda sé samtala peirra skulda sem gjaldfallnar eru eda heimilt er ad gjaldfella haerri en
250.000.000 kr., nema réttlaetanlegum moétmaelum og edlilegum voérnum sé haldid uppi af halfu
Heimstaden, ef arangurslaust fjarnam er gert hja Heimstaden, komi fram sk um gjaldprotaskipti &
bui Heimstaden, 6skad er eftir greidslustddvun, leiti Heimstaden naudasamninga, séu eignir
Heimstaden auglystar & naudungaruppbodi eda ef stada Heimstaden verdur slik ad pvi ber skylda,
samkveemt I6gum um gjaldprotaskipti o.fl. nr. 21/1991, til ad gefa bu sitt upp til gjaldprotaskipta.

Gjaldfelling skuldabréfaflokksins er pvi raunveruleg aheetta komi til gjaldprotaskiptakrofu (eda
onnur sambeerileg tilvik) & hendur annars vegar A/F HEIM og hins vegar Heimstaden.

Allar gjaldfellingarheimildir skuldabréfaflokksins eru hadar pvi ad gjaldfelling verdi sampykkt a
vedhafafundi. Um form og efni vedhafafundar, sampykkishlutféll og annad fer eftir akveedum
vedhafa- og vedgaeslusamkomulagsins sem gert var i tengslum vid Gtgafu & skuldabréfaflokknum
og fjallad er um i kafla 2.2.1 , Tryggingar og helstu eiginleikar eigna A/F HEIM".

1.2.10 Umfram- og uppgreidsludheetta

Skuldabréfaflokkur HEIM48 er med uppgreidslu- og umframgreidsluheimild sem heimilar A/F HEIM
ao endurgreida fjarfestum skuldabréfanna fjarhaed pess ad fullu eda hluta. Uppgreidslan/umfram-
greidslan er einungis heimil a eftirfarandi hatt:

—  Umframgreidsla er heimil & eftirfarandi timabilum:
a. Fyrsta umframgreidslutimabil: 7.12.2028-7.11.2032
b. Annad umframgreidslutimabil: 7.12.2032-7.11.2037
c. bridja umframgreidslutimabil: 7.12.2037-7.12.2048

—  Utgefandi skal greida umframgreidslugjald af fjarhaed peirri sem fer umfram samningsbundna
afborgun hofudstols og vaxta. Umframgreidslugjald er breytilegt & eftirfarandi hatt:

a. A 1. umframgreidslutimabili: 1,0%

b. A 2. umframgreidslutimabili: 0,5%
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c. A 3. umframgreidslutimabili: 0,0%

bvi kann raunveruleg avoxtun skuldabréfanna ad vera éhagsteedari fjarfestum en veent avéxtun og
verda pvi fjarfestar ad gera rad fyrir pvi ad greidslufleedi peirra af skuldabréfinu geti verid éreglulegt
og ad skuldabréfin kunni ad verda greidd upp ad fullu adur en kemur ad lokagjalddaga.

Heetta er a4 ao fijarfestar geti ekki endurfjarfest uppgreidslufjarhaedinni a sému kjorum &
markadinum.

1.2.11 Uppgjdrsaheetta

| tengslum vid moguleg vidskipti med HEIM48 seljandalanid er st aheetta til stadar ad greidsla i
greidslukerfi sé ekki gerd upp med peim haetti sem vaenst var sokum pess ad Heimstaden greidir
eda afhendir ekki greidslu a réttum tima.

1.2.12 Verdtryggingaraheetta

Skuldabréfin eru verdtryggd midad vido dagsvisitdlu visitdlu neysluverds (VNV). Verdtryggingin
hefur pau ahrif ad hofudstoll skuldabréfanna breytist i samraemi vid breytingar & grunnvisitdlu
skuldabréfanna og gildi visitdlunnar & hverjum afborgunar- og vaxtagjalddaga. Breytingar a
visitélunni hafa einnig ahrif & greidda vexti af skuldabréfunum, enda er héfudstoll uppreiknadur
midad vid gildi visitélunnar adur en vextir eru reiknadir. Verdboélga hefur pvi bein jakveed eda
neikvaed ahrif & virdi skuldabréfaflokksins.

1.2.13 Lagaleg aheetta og agreiningsmal

Um skuldabréfin gilda islensk 16g sem i gildi voru pegar verdbréfalysing pessi var birt. Log,
reglugerdir og reglur sem gilda um skuldabréfin og starfsemi A/F HEIM geta tekid breytingum a
liftima skuldabréfanna og geta haft ahrif & A/F HEIM og fjarfesta. A/F HEIM getur ekki edli mélsins
samkveemt abyrgst ahrif lagabreytinga, démsurskurda eda annarra stjérnvaldsakvardana.

A/F HEIM er sérheefdur sjodur i rekstri A/F Rekstraradila, i samraemi vid 16g nr. 45/2020, um
rekstraradila sérheefdra sj6da. Samkveemt Xl. kafla laganna hefur Fjarmalaeftirlit Sedlabanka
islands, kt. 560269-4129, Kalkofnsvegi 1, 101 Reykjavik (hér eftir ,Fjarmalaeftirlitid“) eftirlit med
rekstraradilum sérheeféra sj6da og par med ad sjodarekstur peirra sé i samraemi vid 16g og
reglugerdir settar samkvaemt peim.

Fjarfestingar sem A/F HEIM er adili ad geta falid i sér haettu & agreiningi um tdlkun a efni samning-
anna og slikt getur leitt af sér fijarhagslegt tjon fyrir A/F HEIM.

A/F HEIM er ekki kunnugt um ad nein stjérnsyslumal, doms- eda gerdardémsmal, sem beint er
gegn A/F HEIM séu i gangi, séu yfirvofandi eda hafa verid i gangi sidastlidna 12 manudi sem kunna
ad hafa eda hafa ad undanférnu haft veruleg ahrif & fjarhagsstéou eda ardsemi A/F HEIM.

A/F HEIM kann ad verda adili ad domsmalum eda kréfugerdum af hendi pridja adila. Ekki er haegt
aod utiloka ad domsurskurdir eda stjérnvaldsakvardanir verdi A/F HEIM ohagfelldir.

1.3 Lagaumbhverfi ttgefanda og skuldabréfa sem tekin hafa verid til vidskipta & skipulegum
markadi

Verdbréfalysing pessi er hluti af lysingu sem birt er i tengslum vid umsokn A/F HEIM um ad
skuldabréfaflokkurinn HEIM48 verdi tekinn til vidskipta & Adalmarkadi Nasdaq Iceland hf., kt.
681298-2829, Laugavegi 182, 105 Reykjavik (hér eftir ,Nasdaq Iceland®). Adalmarkadur Nasdaq
Iceland er skipulegur markadur i skilningi laga nr. 115/2021, um markadi fyrir fjarmalagerninga.

Um skuldabréfin gilda islensk 16g og eru pau verdbréf i skilningi 63. tl. 1. mgr. 4 gr. laga nr. 115/2021
um markadi fyrir fjarmalagerninga. Skuldabréfin eru gefin Ut rafreent hja Nasdaq CSD SE, Gtibu a
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islandi., kt. 510119-0370, Laugavegi 182, 105 Reykjavik (hér eftir ,Nasdaq verdbréfamidstod®)
og gilda pvi einnig um skuldabréfin 16g nr. 7/2020, um verdbréfamidstodvar, uppgjér og rafreena
eignarskraningu fjarmalagerninga.

A/F HEIM er samlagshlutafélag sem er rekid sem sérhaefour sjodur, sbr. 16g nr. 45/2020, um
rekstraradila sérheefdra sjoda. A/F Rekstraradili, rekstrarfélag A/F HEIM fer med fyrirsvar fyrir A/F
HEIM. Hvorki A/F Rekstraradili né hluthafar i A/lF HEIM bera abyrgd a skuldbindingum A/F HEIM
og standa eignir A/F HEIM og abyrgdaradila einar undir mégulegum skuldbindingum pess, sbr. 71.
og 72. gr. laga nr. 45/2020, um rekstraradila sérhaeféra sj6da. Sja pé nanar um tryggingar ad baki
skuldabréfunum i kafla 2.2.1 , Tryggingar og helstu eiginleikar eigna A/F HEIM* i verdbréfalysingu
pessari.

Verdbréfalysing pessi, dsamt Utgefandalysingu A/F HEIM, dagsettri 20. desember 2021 (saman
nefnt lysingin®) er gerd til ad koma & framfeeri upplysingum um skuldabréfaflokkinn HEIM48 vegna
fyrirhugadra toku til vidskipta a Adalmarkadi Nasdaq Iceland. Lysingin er gerd i samraemi vid 16g
nr. 14/2020, um lysingu verdbréfa sem bodin eru i almennu Gthodi eda tekin til vidskipta a
skipulegum markadi (hér eftir ,|6g um lysingar®) og reglugerd nr. 274/2020 um framselda
reglugerd framkveemdastjérnarinnar (ESB) 2019/980 um vidbeetur vid lysingarreglugerdina, ad pvi
er vardar sniomat, efni, athugun og stadfestingu lysinga sem birta skal pegar verdbréf eru bodin i
almennu (thodi eda tekin til vidskipta & skipulegum markadi. Lysingin fylgir akveedum um
upplysingagjof i lysingum skv. vidaukum 7 og 15 i framseldri reglugerd (ESB) nr. 2019/980.
Jafnframt er lysingin Gtbdin med hlidsjon af reglum fyrir Gtgefendur fjarmalagerninga, sem gefnar
voru Ut af Nasdaq Iceland, 1. september 2021. Lysingin hefur verid yfirfarin og stadfest af
Fjarmalaeftirlitinu, i samraemi vid lysingarreglugerdina.

Fjarmalaeftirlitid stadfestir adeins viskomandi lysingu i peim skilningi ad han uppfylli paer kréfur um
aod vera fullnaegjandi, skiljanleg og samkvaem pvi sem kvedid er a um i lysingareglugerdinni. Ekki
ber ad lita 4 slika stadfestingu sem studning vid utgefandann sem vidkomandi lysing vardar.

Fra pvi ad A/F HEIM 6skar eftir pvi ad skuldabréf verdi tekin til vidskipta a Nasdaq Iceland gilda
um utgefandann og skuldabréfin dkveedi laga, reglugerda og reglna um atgefendur verdbréfa og
verdbréf sem tekin hafa verid til vidskipta a skipulegum markadi, eins og pau eru a hverjum tima,
m.a. 16g nr. 108/2007, um verdbréfavidskipti og reglugerdir settar a grundvelli laganna, reglur
Fjarmalaeftirlitsins nr. 1050/2012, um medferd innherjaupplysinga og vidskipti innherja, reglugerd
nr. 630/2005, um innherjaupplysingar og markadssvik og reglugerd nr. 707/2008 um upplysingagjof
og tilkynningarskyldu. Umsokn A/F HEIM um téku skuldabréfa til vidskipta a Adalmarkadi Nasdaq
Iceland telst vera fullgild pegar lysing stadfest af Fjarmalaeftirlitinu hefur verid birt.

Brot A/F HEIM & framangreindum Iégum, reglugerdum settum a grundvelli peirra og reglum Nasdaq
Iceland og Fjarmalaeftirlitsins geta haft neikvaed &hrif & fijarhag og imynd A/F HEIM. Vidurldg vid
brotum a reglum Nasdaq Iceland fyrir Gtgefendur fjarmalagerninga geta medal annars falist i
aminningu sem Nasdaq Iceland hefur heimild til ad birta opinberlega, timabundinni stédvun a
vidskiptum, vidurlogum i formi févitis og/eda ad Nasdaq Iceland taki verdbréf A/F HEIM Ur
vidskiptum. Um vidurlég vid brotum & I6gum nr. 108/2007, um verdbréfavidskipti fer eftir XV. kafla
laganna og 12. gr. laga nr. 14/2020 um lysingu verdbréfa sem bodin eru i almennu Gtbodi eda tekin
til vioskipta a skipulegum markadi.

Fjarfestar sem fjarfesta i skuldabréfum A/F HEIM sem hafa verid tekin til vidskipta & skipulegum
markadi falla undir 16g og reglur um verdbréfavidskipti, s.s. reglur um vidskipti innherja.
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2  Skuldabréfin
2.1 Fyrirkomulag Gtgéafu skuldabréfanna

Sérheefdi sjédurinn A/F HEIM var stofnadur sérstaklega i peim tilgangi ad kaupa skuldabréf i
skuldabréfaflokkunum HEIMA071225, HEIMA071248 og HEIMA100646, utgefnum af Heimstaden
(adur Heimavellir ehf.) og til ad selja pau til Heimstaden gegn pvi ad Heimstaden undirgengist
seljandalanin og tryggdi pau med sému tryggingarréttindum og stédu framangreindum skulda-
bréfaflokkum til tryggingar. Daglegur rekstur A/F HEIM er litill ad umsvifum og er samkvaemt
samningi par ad lutandi i héndum A/F Rekstraradila. Rekstur A/F HEIM takmarkast na vid umsjon
med eighum og skuldum hans.

Skuldabréfaflokkur s& sem er andlag lysingar pessarar, skuldabréfaflokkurinn HEIM48, var Gtgefinn
i peim tilgangi ad kaupa skuldabréf HEIMA071248. Upphaflegt nafnverd utgafu skuldabréfa-
flokksins HEIMAQ71248 var 2.300.000.000kr. og var pvi radstafad til nidurgreidslu annarra skulda
utgefenda pess, Heimstaden.

Heildarheimild skuldabréfaflokksins er 6.223.862.700 kr. og eru nafnverdseiningar 20.746.209 kr.
Fyrsta og eina utgafa skuldabréfanna nam 6.223.862.700 kr. og er og er heildarheimild pvi fullnytt.
Skuldabréfin voru seld & avoxtunarkréfunni 2,551%.*

Upphaflegur tilgangur téku HEIM071248 (og nu toku HEIM48) til vidskipta a Adalmarkadi Nasdaq
Iceland er ad veita fjarfestum upplysingar um fjarhags- og vidskiptastédu utgefanda med
reglubundnum og stédludum heetti. bPetta er m.a. gert med pvi ad feera A/F HEIM undir reglur
Nasdaq Iceland og akvaedi laga nr. 108/2007 um verdbréfavidskipti, er varda upplysingagjof, eins
og pau eru & hverjum tima. Jafnframt er reiknad med pvi ad taka bréfanna til vidskipta muni auka
markadsheefi peirra og seljanleika fyrir fjarfesta.

2.2  Skilmalar og adrar upplysingar um skuldabréfin

Audkenni: HEIM071248

Utgefandi: A/F HEIM slhf.

LEI k6o 5493001NLNGNT9E57M18

Abyrgd & greidslu A/F HEIM ber eitt abyrgd & greidslu pessa skuldabréfs.
Utgafu

A/F HEIM ber eitt abyrgd a fjarskuldbindingum sinum, par med
talid skuldabréfunum en pa ber dbyrgdaradili einnig beina og
Otakmarkada abyrgd a skuldbindingum A/F HEIM, sem
abyrgdaradili, samanber &kvaedi laga nr. 2/1995 um hlutafélog.

Sja p6 um tryggingar ad baki skuldabréfattgafunni, kafli 2.2.1
»1ryggingar og helstu eiginleikar eigna A/F HEIM*

ISIN nr.: 1S0000033041
Skréning i kauphdll: J4, skuldabréfin verda skrad.
Tegund skuldabreéfs: Jafngreidslubréf (annuitet) med reglulegu greidsluflaedi.

t Avéxtun er reiknud Gt & Gtgafudegi & grunni Gtgafuverds og gefur ekki til kynna framtidaravoxtun
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Heildarheimild
utgafu:

6.223.862.700 kr.

Fjarhaed utgefin na:

0 kr.

Adur utgefia:

6.223.862.700kr.

Fjarhaed Utgefin
samtals:

6.223.862.700kr.

Utgéafudagur:

12. jali 2021

Lokagjalddagi

7. desember 2048

Greidsla vaxta og

Greidsla hofudstols skal vera med jafngreidsluadferd (e. annuity).

hofudstols: Hofudstoll verdur pvi endurgreiddur med 329 jo6fnum greidslum a
eins manada fresti og allt fram til lokagjalddaga, i fyrsta sinn pann
7.8.2021.

Eftirfarandi jafna er notud vid Utreikning afborgana a fyrstu 60
gjalddégunum:
_ra+n™ x (h x IR
S (@A+r)n-1 ( )
Par sem:
A = fjarheed hverrar afborgunar
hofudstols r = c/(fjoldi afborgana a
hverju &ri)
C = grunnvextir
skuldabréfanna
h = hofudstoll
skuldabréfanna
n = heildarfjoldi afborgana af skuldabréfunum
k = fjoldi greiddra afborgana af skuldabréfunum + 1 (k=0 &
Utgafudegi, k = 1 a fyrsta gjalddaga, o.s.frv.).
IR (Verdbotastudull) = Visitala & gjalddaga g!'a,'ddaga
Grunnvisitala
Vextir: 3,65% (fastir, flatir vextir, dagaregla 30/360)

Vaxtatimabil

Fyrsta vaxtatimabil skuldabréfanna hefst vid GUtgafudag pess pann
12. juli 2021 og lykur pann 6. agust 2021 & deginum fyrir
upphafsdag annars vaxtatimabils. Eftir pad skal hvert vaxtatimabil
vera einn manudur til lokagjalddaga.Drattarvextir
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Vanefni A/F HEIM greidslu afborgana eda vaxta af skuldabréfunum
ber honum ad greida drattarvexti i samreemi vid akvoroun
Sedlabanka islands & hverjum tima um grunn drattarvaxta og
vanefndaalag sbr. 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og
verdtryggingu af gjaldfallinni eda gjaldfelldri fjarhaed fra gjalddaga
til greidsludags.

Ogreiddir drattarvextir leggjast vid héfudstél skuldarinnar & tolf
manada fresti, i fyrsta sinn tolf manudum eftir fyrsta dag vanskila.

Verotrygging: Skuldabréfin eru bundin visitdlu neysluverds til verdtryggingar a
islandi gefin ut af Hagstofu islands (einnig ,verdtryggingar-
visitalan®) og midud vid grunnvisitdlugildid 501,87667 pann 12. juli
2021.

Hofudstoll skuldabréfanna breytist i hlutfalli vid breytingar a
verdtryggingarvisitélunni fra grunnvisitélugildi fram til visitdlugildis
(eins og tilgreint er hér ad nedan) a fyrsta gjalddaga og sidan i
hlutfalli vid breytingar a milli sidari gjalddaga.
Visitolugildi hvers gjalddaga er reiknad med linulegri brdun milli
gildis verdtryggingarvisitélunnar (,dagvisitélu“) sem gildir i peim
manudi sem vidkomandi gjalddagi tilheyrir og gildis verdtryggingar-
visitélunnar i nsesta manudi par a eftir.
Eftirfarandi jafna skilgreinir ttreikning hvers dagvisitélugildis:

. d

Vi=Vy+ B(VM+1 = Vu)
Par sem:
M = s& manudur sem gjalddagi tilheyrir
d = fjoldi daga fra upphafsdegi manadar M fram til gjalddaga,
byggt & dagareglunni 30/360
D = fj6ldi daga i manudi M, byggt a dagareglunni 30/360
V4 = dagvisitala a vaxtagjalddaga
Vm = gildi verétryggingarvisitdlunnar i manudi M
Vwm+1 = gildi verdtryggingarvisitdlunnar i nsesta manudi & eftir
manudi M
Dagaregla: 30/360
Fyrsti vaxtadagur: 12. juli 2021

Fyrsti gjalddagi
vaxta:

7. 4gust 2021
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Nafnverdseiningar:

20.746.209 kr.

Gjaldmiaill

ISK

Utreikningsadili

T PlUs hf.

Uppgreidsluheimild/
uppgreidsluskylda:

Utgefanda er heimilt ad umframgreida skuldabréfin ad hluta eda
Ollu leyti.

Umframgreidsla er einungis heimil & eftirfarandi hatt:.
— Umframgreidsla er heimil & eftirfarandi timabilum:

a. Fyrsta umframgreidslutimabil: 7.12.2028-
7.11.2032

b. Annad umframgreidslutimabil: 7.12.2032-
7.11.2037

c. brigja umframgreidslutimabil: 7.12.2037-
7.12.2048

— Utgefandi skal greida umframgreidslugjald af fjarhaed
peirri sem fer umfram samningsbundna afborgun
hoéfudstéls og vaxta. Umframgreidslugjald er breytilegt a
eftirfarandi hatt:

a. A 1. umframgreidslutimabili: 1,0%
b. A 2. umframgreidslutimabili: 0,5%

c. A 3. umframgreidslutimabili: 0,0%

Tryggingar

Til tryggingar & efndum skuldabréfanna veitir A/F HEIM vedréttindi
yfir HEIM48 seljandalaninu. Sja nanar kafla 2.2.1 ,Tryggingar og
helstu eiginleikar eigna A/F HEIM®.

Vedgeesluadili:

Lex ehf., kt. 570297-2289, Borgartini 26, 105 Reykjavik.

Sja umfjéllun um vedgeesluadila i kafla 2.2.1 , Tryggingar og helstu
eiginleikar eigna A/F HEIM®,

Hlutverk
vedgeesluadila:

Sja umfjéllun um vedgeesluadila i kafla 2.2.1 , Tryggingar og helstu
eiginleikar eigna A/F HEIM*,

Heimild:

Samkvaemt stadfestum reglum A/F HEIM.

Stimpilgjald:

Nei.

Skuldabréfaeigendur:

Allir peim sem eiga krofur & A/F HEIM & grundvelli skuldabréfa i
skuldabréfaflokknum og geta framvisad stadfestingu & eign sinni &
vorslureikningi hja reikningsstofnun med sannanlegum heetti.

Agreiningsmal:

Mal at af skuldabréfunum ma reka fyrir Héradsdémi Reykjavikur.
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Verobréfalysing skuldabréfaflokksins HEIM071248
2.2.1 Tryggingar og helstu eiginleikar eigna A/F HEIM

A grundvelli vedsamnings, dags. 12. juli 2021, milli A/F HEIM og vedgaesluadila, f.h. kréfuhafa
skuldabréfanna (,Heimstaden vedsamningurinn®) eru skuldabréf utgefin & grundvelli skulda-
bréfaflokksins HEIM48 tryggd med vedi yfir krofum A/F HEIM a hendur Heimstaden, samkveemt
HEIM48 seljandalaninu. Verdi gengid ad vedréttindum yfir HEIM48 seljandaldninu samkvaemt
Heimstaden vedsamningnum tekur vedgeesluadili, f.h. kréfuhafa, yfir ol réttindi A/F HEIM
samkvaemt HEIM48 seljandalaninu sem og peim tryggingum og abyrgdum sem standa HEIM48
seljandalaninu til tryggingar. Vedandlaginu, p.e. HEIM48 seljandalaninu og peim tryggingum og
abyrgdum sem standa pvi til tryggingar, er lyst i kafla 2.2.1.3 ,HEIM48 seljandalanid og ved og
abyrgair til tryggingar a pvi“, hér a eftir en Heimstaden vedsamningnum sjalfum er lyst i kafla 2.2.1.2
wHeimstaden vedsamningurinn®.

2.2.1.1 Tryggingafyrirkomulagid
Almennt

Skuldabréfin eru vedtryggd samkveemt tryggingafyrirkomulagi sem stofnad var til i tengslum vid
utgafu & skuldabréfum i flokkunum HEIM26 og HEIM48. Tryggingafyrirkomulaginu var komid & fot
pann 12. jali 2021 med gerd Heimstaden vedsamningsins (skilgreindur hér ad nedan), undirritun
vedhafa- og vedgaeslusamkomulags og umbodssamninga.

Fyrrgreind skjol, eins og peim kann eftir atvikum ad vera breytt, munu pvi gilda um sameiginleg
vedréttindi vedhafa en skjolin mé finna & vefsiou A/F HEIM, ni _www.arctica.is/afrekstraradili-
[serhaefdir-sjodir/af-heim/skuldabrefafifarmognun/ (hér eftir ,tryggingafyrirkomulagio®).

A grundvelli Heimstaden vedsamningsins verda skuldabréfin tryggd med vedi yfir kréfum A/F HEIM
a hendur Heimstaden samkveemt HEIM48 seljandalaninu. Verdi gengio ad vedréttindum yfir
HEIM48 seljandalaninu samkveemt Heimstaden vedsamningnum tekur vedgeesluadili, f.h.
krofuhafa, yfir 6l réttindi A/F HEIM samkveemt seljandaldninu sem og peim tryggingum og
abyrgdum sem standa seljandalaninu til tryggingar.

Vedandlaginu, p.e. HEIM48 seljandalaninu og peim tryggingum og abyrgdum sem standa pvi til
tryggingar, er lyst hér nedar.

Med vedhafa- og vedgeeslusamkomulaginu, sem lyst er nanar hér a eftir, er skipadur vedgeesluadili
fyrir tryggingafyrirkomulagid. Vedgaesluadili geetir hagsmuna vedhafa gagnvart A/F HEIM. Hlutverki
vedgaesluadila er nanar lyst hér a eftir en ad 60ru leyti er visad til vedhafa- og vedgaeslu-
samkomulagsins.

Skipadur hefur verid umbodsmadur kréfuhafa fyrir hvorn skuldabréfaflokkinn HEIM26 og HEIM48
sem falla undir tryggingafyrirkomulagido. Umbodsmadur kréfuhafa skal koma fram fyrir hdnd
kréfuhafa gagnvart A/F HEIM og vedgaesluadila og annast 6ll samskipti vid framangreinda adila
fyrir hond kréfuhafa, p.m.t. & grundvelli vedhafa- og vedgeeslusamkomulagsins. Umbodsmadur
kréfuhafa skal pannig meeta a vedhafafundi sem haldnir eru samkveemt vedhafa- og vedgaeslu-
samkomulaginu, greida par atkvaedi og koma fram f.h. kréfuhafa i samreemi vid akvardanir krofu-
hafafundar. Hlutverki umbodsmanns kréfuhafa er nanar lyst hér & eftir en ad 6dru leyti er visad til
umbodssamnings.

Med pvi ad fjarfesta i skuldabréfum sem falla undir tryggingafyrirkomulagio pa sampykkja fjarfestar
sjalfkrafa efni ofangreindra skjala og skuldbinda sig til ad hlita akvaedum peirra. Sérstdk athygli er
vakin a pvi ad med fjarfestingu i skuldabréfunum gerast fjarfestar sjalfkrafa adilar ad umbods-
samningi vio viokomandi umbodsmann kréfuhafa en tryggingafyrirkomulagio gerir jafnframt rad fyrir
pvi ad umbodsmadur kroéfuhafa skuldbindi fjarfesta, i peirra umbodi, i samraemi vid vedhafa- og
vedgeeslusamkomulagio. Mikilveegt er fyrir fjarfesta ad kynna sér vel akveedi skjalanna par sem
pau fela m.a. i sér ad kréfuhafar afsala sér akvednum réttindum sem peir ella hefdu skv. islenskum
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[6gum. Pannig er t.a.m. einungis haegt ad gjaldfella skuldabréfin med akvordun sem tekin er a
kréfuhafafundi. Einnig hafa vedhafar afsalad sér rétti til ad ganga ad vedum ad eigin frumkvaedi, en
akvardanir vardandi fullnustu veda er tekin & vedhafafundi.

Lysing a helstu akvaedum Heimstaden vedsamningsins, vedhafa- og vedgaeslusamkomulagsins,
og umbodssamnings ma finna hér & eftir. Fjarfestar eru hvattir til ad kynna sér skjolin i heild sinni
en pau ma nalgast a vefsiou A/F HEIM, na www.arctica.is/afrekstraradili/serhaefdir-sjodir/af-
heim/skuldabrefafjarmognun/.

2.2.1.2 Heimstaden vedsamningurinn

I Heimstaden vedsamningnum er meelt fyrir um ad kréfur samkveemt HEIM48 seljandalaninu séu
vedsettar til tryggingar & skilvisri og skadlausri greidslu A/F HEIM & skuldum samkveemt
skuldabréfunum. Réttarvernd verdréttarins er tryggd med pvi ad A/F HEIM sendi Heimstaden
tilkynningu um vedsetninguna og fékk til baka stadfestingu fra Heimstaden um méttokuna og ad
Heimstaden losni ekki undan greidsluskyldu sinni samkveemt HEIM48 seljandaldninu nema med
greidslum sem samrymast Heimstaden vedsamningnum. Fer vedgaesluadili med vedrétt vedhafa i

peirra umbodi.

A/F HEIM skuldbindur sig til ad ganga ur skugga um ad Heimstaden greidi allar afborganir og
vaxtagreioslur af HEIM48 seljandalaninu inn & svokalladan Corporate Action reikning (,CA
reikning“) hja vorsluadila A/F HEIM med fyrirmaelum um ad vorsluadili greidi allar slikar greidslur
inn & vorslureikning A/F HEIM hjé vorsluadilanum. Vorsluadili annast svo feerslu greidslna yfir &
vorslureikning A/F HEIM hja vorsluadila og padan a uppgjorsreikning, padan sem vorsluadili mun
svo stadfesta greidsluna i kerfi Nasdaq verdbréfamidstédvar (Nasdag CSD SE, utiba & islandi) sem
dreifir greidslunum til vidkomandi vorsluadila kréfuhafa 1 uppgjorshring til efnda a
greiosluskuldbindingu A/F HEIM samkveaemt skuldabréfunum.

Vedgaesluadili feer umbod A/F HEIM m.a. til ad koma fram fyrir hénd og i umbodi A/F HEIM sem
vedgeaesluadili samkveemt tryggingarbréfum sem standa seljandalaninu til tryggingar og fara med
oOll pau vold og sinna pvi hlutverki sem vedgaesluadila er falid samkvaemt fyrrgreindum skjélum.

Vedgeesluadila er heimilt ad framselja oll réttindi sin og skyldu samkveemt Heimstaden ved-
samningnum til nys vedgeesluadila sem skipadur kann ad vera fyrir HEIM48 skuldabréfaflokkinn.

A/F HEIM er 6heimilt, an sampykkis vedgaesluadila, medan vedrétturinn er i gildi ad:
—  radstafa HEIM48 seljandalaninu med hvada haetti sem er;

—  sampykkja breytingu & skilmalum HEIM48 seljandalansins eda gefa eftir réttindi samkvaemt
HEIM48 seljandalaninu;

— gjaldfella HEIM48 seljandalanio;

— gera krofu & grundvelli sjalfskuldardbyrgdarinnar (skilgreind i kafla 2.2.1.3 ,HEIM48 seljanda-
lanio og ved og abyrgadir til tryggingar a pvi*);

— sampykkja breytingu & skilmalum tryggingarbréfa, sjalfskuldarabyrgdarinnar eda gefa eftir
réttindi samkveemt peim;

— sampykkja breytingu & vedandlagi tryggingarbréfa;

—  sampykkja breytingu a samningnum vid eftirlitsadila eda skipa nyjan stadfestingaradila likt
og peir eru skilgreindir i Heimstaden vedsamningnum;

—  breyta eda vikja fra akveedum vérslusamnings ad pvi er vardar innheimtu greidsina
samkveemt seljandalaninu og framkvaemd greidsina samkvaemt skradu skuldabréfunum.
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Hafi skuldabréfin verid gjaldfelld og akvordun tekin um ad ganga ad vedi yfir HEIM48 seljandalaninu
skal vedgaesluadila, f.h. kréfuhafa, vera heimilt ad:

— Lata selja hid vedsetta naudungarsolu fyrir Utistandandi vedtryggdum kréfum, &n undan-
gengins déms, sattar eda fjarnams, sbr. 2. télul. 1. mgr. 6. gr. aga nr. 90/1991 um naudungar-
s6lu.

—  Selja hid vedsetta i almennri solu fyrir Gtistandandi vedtryggdum kréfum. Skal hann pé avallt
leitast vid ad fa sem haest verd fyrir hid vedsetta & peim tima sem pad er selt.

— Leysa til sin hid vedsetta a edlilegu og sanngjérnu markadsvirdi.

Leysi vedgeesluadili hid vedsetta til sin, f.h. kréfuhafa, fylgja hinu vedsetta 6ll pau vedréttindi og
tryggingar sem sett hafa verid til tryggingar greidslu af halfu Heimstaden a skuldum sinum
samkvaemt HEIM48 seljandalaninu. pPa fyrst eftir ad gengid hefur verio ad vedrétti yfir HEIM48
seljandalaninu skal vedgeesluadila, f.h. kréfuhafa, heimilt ad gera kréfu & grundvelli sjélfskuldar-
abyrgodarinnar.

Komi til fullnustu veda skal vedgeesluadili rddstafa 6llum fjarmunum sem hann mottekur til greidslu
a hinum vedtryggou krofum i samreemi vid akveedi vedhafa- og vedgeeslusamningsins vid
vedgeaesluadila. Samkvaemt vedhafa- og vedgaeslusamningnum er hlutverk vedgeesluadila ad:

— geeta hagsmuna kréfuhafa gagnvart A/F HEIM og vera i samskiptum vid umbodsmenn
kréfuhafa;

— ganga Ur skugga um ad vedin sem veitt eru samkveemt Heimstaden vedsamningnum séu
gild og réttarvernd undirliggjandi vedréttinda sé tryggo;

— hafa umsjén med vedréttindum samkveemt Heimstaden vedsamningnum og tryggja ad
framkveemd allra breytinga sem varda vedandlagid, svo sem hreyfingar a vedsettum eignum,
sé i samraemi vid 4kveedi Heimstaden vedsamningsins og réttarvernd tryggd pegar vid a. Til
pbess skal vedgaesluadili hafa hafa fullt umbod A/F HEIM og kréfuhafa til pess ad undirrita
skjol i tengslum vid pad hlutverk. | pessu sambandi skal vedgeesluadili einnig taka vid og fara
yfir gdgn sem A/F HEIM veitir viotoku og stafa fra A/F HEIM vegna eda i tengslum vid HEIM48
seljandalanid og senda &fram til umbodsmanna kréfuhafa til upplysingar;

— halda utan um og vardveita 6ll frumrit vedskjala og annarra gagna sem hann feer afhent;

— halda utan um adildaryfirlysingar og skal hann hafa umbod fra A/F HEIM til ad taka a méti
adildaryfirlysingum;

—  boda og, eftir atvikum, styra vedhafafundum;

— gripa til videigandi fullnustuadgerda fyrir hond krofuhafa i samraemi vid vedhafa- og
vedgaeslusamninginn, og hefur hann fullt umbod til pess;

—  hvorki ad sinna daglegu eftirliti med stérfum A/F HEIM né stadreyna eda kanna hvort A/F
HEIM hliti skilm&lum skradu skuldabréfanna. Vedgeesluadili skal eftir bestu getu tilkynna
umbodsmoénnum kréfuhafa ef hann verdur var vid eitthvad vid storf sin sem vedgaesluaadili,
sem geeti raskad tryggingarréttindum kréfuhafa en vedgaesluadili skal ekki teljast grandsamur
um atvik nema hann hafi fengid skriflegar tilkynningar um atvik fr& umbodsmanni kréfuhafa,
kréfuhéfum, A/F HEIM eda 66rum. Vedgaesluadili skal almennt senda afrit til A/lF HEIM af
Ollum tilkynningum sem hann sendir til umbodsmanna kréfuhafa, nema hann telji ad slikt geeti
raskad hagsmunum kréfuhafa. Pa skal vedgaesluadili almennt senda afrit til umbodsmanna
kréfuhafa af 6llum tilkynningum sem hann sendir til A/F HEIM, nema slikar tilkynningar hafi
verid sendar peim, eda umbjédendum peirra, i gegnum tilkynningakerfi Nasdaq Iceland.
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ba hefur vedgaesluadili heimild til ad kalla eftir og taka a maoti 6llum upplysingum fra A/F HEIM sem
hann telur porf & til ad hann geti sinnt skyldum sinum samkveemt vedhafa- og vedgaeslus-
amningnum.

Vedgeesluadila er 6heimilt ad radstafa greidslum sem til koma vid innheimtu i kjolfar gjaldfellingar
skuldabréfanna nema ad slikum greidslum sé radstafad hlutfallslega jafnt milli eigenda skulda-
bréfanna og eigenda annarra skuldabréfa sem tryggdar eru med sému vedum og HEIM48
seljandalanid, enda hafi slikir skuldabréfaflokkar verid gjaldfelldir eda ad til stadar sé uppgreidslu-
heimild i peim i samraemi vio dkvaedi Utgafulysinga peirra. Komi til pess ad adrir skuldabréfaflokkar
verdi sidar gefnir it med vedréttindum i sama eignasafni og HEIM48 seljandalanid skulu peir
innihalda akvaedi samhljéda pessu.

2.2.1.3 HEIM48 seljandalanid og ved og abyrgadir til tryggingar & pvi
HEIM48 seljandalanio

Med samningi um seljandalan, dagsettur 12. juli 2021, ad hofudstélsfjarhaed kr. 6.223.862.700 (hér
eftir ,HEIM48 seljandalanio®) lanadi A/F HEIM, Heimstaden fyrir kaupverdi pvi sem Heimstaden
greiddi A/F HEIM fyrir skuldabréf i skuldabréfaflokknum HEIMAO71248, sem var jafnhétt og heildar-
Utgafa samkveemt HEIM48.

Samkveemt HEIM48 seljandalaninu greidir Heimstaden A/F HEIM lantbkugjald, sem nemur kr.
125.286.357. ba greidir Heimstaden til A/F HEIM umsyslupéknun sem skal vera a arsgrundvelli
0,12% af medalstéou skuldar Heimstaden samkveemt HEIM48 seljandalaninu i lok dags yfir pad
timabil sem rukkad er fyrir, p.e. tekid er medaltal af heildarfjarhaed utistandandi lans i lok hvers
dags yfir pad timabil sem treikningur neer til.

Akveedi HEIM48 seljandalansins um endurgreidslu, vexti, verdtryggingu endurspegla akveedi
skuldabréfanna um sama efni.

Heimstaden skal greida allar afborganir og vaxtagreidslur af HEIM48 seljandalaninu inn a CA
reikning vorsluadila A/F HEIM og lysir Heimstaden pvi yfir ad pad sampykki ad Heimstaden losni
ekki undan greidsluskyldu sinni samkveemt seljandalaninu nema greidslur séu inntar af hendi inn &
CA reikninginn med peim fyrirmeelum ad vorsluadili greidi allar slikar greidslur inn & vorslureikning
A/F HEIM hja vorsluadila, nema fyrirmaeli berist fra A/lF HEIM um annan greidsluhatt.

A Heimstaden hvila ymsar aimennar kvadir samkveemt HEIM48 seljandalaninu. Kvadirnar eru sem
hér segir:

—  UPPLYSINGAKVADIR

Heimstaden skuldbindur sig til ad afhenda A/F HEIM afrit peirra skjala sem tilgreind eru i
lidum b. og c. hér ad nedan, og skal A/F HEIM heimilt ad midla slikum upplysingum a hvern
pann hatt sem hann kys, p.m.t. i gegnum midla skipulagds markadar.

a. Endurskodadur arsreikningur fyrir samsteedu Heimstaden fyrir hvert fjarhagsar sem
endar eftir atgafudag, skal athentur um leid og hann hefur verid sampykktur af stjorn
Heimstaden og eigi sidar en 90 doégum eftir lok uppgjorstimabilsins, par med talinn
rekstrarreikningur, efnahagsreikningur, sjédsstreymi og skyringar vio reikninga.

b. Arshlutareikningur Heimstaden fyrir fyrstu sex manudi arsins fyrir hvern arshelming sem
endar eftir atgafudag, skal athentur um leid og hann hefur verid sampykktur af stjorn
Heimstaden og eigi sidar en 60 dégum fra lokum vidkomandi uppgjorstimabils, par med
talinn rekstrarreikning, efnahagsreikning og sjodsstreymi a samsteedugrundvelli. Ars-
hlutareikningar skulu vera kannadir af 16ggiltum endurskodendum.

Stjéorn og framkvaemdastjori Heimstaden skulu stadfesta hverju sinni ad ofangreindir
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reikningar gefi i megindrattum skyra mynd af fjarhagslegri st6du Heimstaden & peim tima
sem peir voru gerair.

Heimstaden skal sja til pess ad ofangreindir reikningar séu hverju sinni Utbdnir midad vid
alpjédlega reikningsskilastadla eins og peir eru stadfestir af Evrépusambandinu & hverjum
tima.

— ALMENNAR KVADIR

Heimstaden skuldbindur sig til ad hlita peim kv6dum sem tilgreindar eru i lidum a. — g. hér
ao nedan, par til skuld samkvaemt HEIM48 lanssamningnum er ad fullu greidd.

a. Heimstaden skal tilkynna A/F HEIM um hvers kyns vanefndir & skiimalum HEIM48
lansamningsins og asamt peim adgerdoum sem gripid hefur verid til i pvi skyni ad baeta
ar peim (ef vid &), um leid og hann verdur peirra var.

b. Heimstaden skal greida alla sina skatta & gjalddaga, nema ad pvi gefnu ad hann telji
skattadlagningu umdeilanlega og fer med pad i videigandi &greiningsferli i gédri tra. Skal
hann pa halda til haga fjarheed sem talist gaeti edlileg samkvaemt alpj6dlegum endur-
skodunarstédlum eins og peir eru sampykktir af Evropusambandinu & hverjum tima, til
greioslu slikra umdeildra skatta.

c. Heimstaden mun sja til pess ad vedsalar? muni vatryggja og halda vatryggdum 6llum
peim vedandldgum sem er heegt ad tryggja og almennt tidkast ad séu vatryggd gegn
tjoni af voldum eldsvoda, auk hvers kyns 6drum haettum sem almennt er vatryggt gegn
i starfsemi svipadri peirri sem Heimstaden hefur med héndum. Tryggja skal hja
vidurkenndum, sjélfsteedum tryggingarfélogum, og slikar tryggingar skulu vera
naegilegar ad mati lanveitanda. Heimstaden mun sja til pess ad vedsalar (Heimstaden
og détturfélég sem hafa sett eignir ad vedi undirliggjandi skulda samkvaemt HEIM26
skuldabréfinu) muni greida 6ll idgjold & gjalddaga og gera hverjar paer adrar radstafanir
sem eru naudsynlegar til pess ad peaer vatryggingar sem teknar hafa verid haldist i fullu
gildi.

d. Endurskodendur Heimstaden skulu vera l6ggiltir endurskodendur.

e. Heimstaden skal sja til pess ad ekki verdi gerdar neinar meirihattar breytingar & almennri
starfsemi sinni, eda vedsala fra pvi sem er & Utgafudegi. Heimstaden skal sja til pess ad
hann og adrir vedsalar hafi ekki med héndum adra starfsemi en meginstarfsemi peirra
félaga. Samruni Heimstaden vio doétturféldg lantaka eda & milli détturfélaga lantaka
skulu po teljast heimil.

f.  Allar upphaedir sem koma skulu til greidslu fra Heimstaden vegna lanssamningsins
skulu inntar af hendi an nokkurs fradrattar vegna skatta, skuldajafnadar eda gagnkrafna.

g. Heimstaden skuldbindur sig til ad tryggja ad Heimstaden og vedsalar® vedsetji ekki
leigutekjur peirra fasteigna sem settar eru ad vedi samkvaemt tryggingarbréfum.

—  FJARHAGSLEGAR KVADBIR

Heimstaden skuldbindur sig til ad hlita peim fjarhagslegu kvédum sem tilgreindar eru i lidum
a. — e. hér ad nedan.

2 Vedsalar voru détturfélog Heimstaden sem nu hafa sameinast Heimstaden med samruna sem lauk i agust 2021 par sem
Heimstaden var yfirtokufélag
3 Vedsalar voru détturfélog Heimstaden sem nu hafa sameinast Heimstaden med samruna sem lauk i &gust 2021 par sem
Heimstaden var yfirtokufélag
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a. A profunardegi skal lanapekja ekki vera heerri en 70%.
b. A préfunardegi skal vaxtapekja fra sidasta profunardegi ekki vera leegri en 1,5.

c. Eiginfijarhlutfall skal vera meelt & profunardegi i heild fyrir samsteedu lantaka og skal ad
lagmarki nema 25%.

d. Til arbota & lanapekju getur lantaki eda pridji adili baett vid eignum sem vedsettar eru til
tryggingar HEIM26 seljandalaninu og HEIM48 seljandalaninu innan tilskilins frests.

e. Til Urbota & vaxtapekju og eiginfiarhlutfalli getur lantaki beett pvi vid sem upp &
rekstrartekjur og eiginfiarhlutfall vantar, pannig ad skilyrdi um vaxtapekju og
eiginfjarhlutfall séu uppfyllt innan tilskilins frests.

—  SERSTAKAR KVADIR

Samkvaemt HEIM48 seljandalaninu skuldbindur Heimstaden sig til ad hlita eftirfarandi
sérstoku kvodum:

a. 25% eignasafns ad lagmarki skulu vera i Reykjavik, 40% i 6drum sveitarfélogum &
hofudborgarsveedinu (p.e. Seltjarnarnesi, Kdépavogi, Gardabae, Hafnarfirdi eda
Mosfellsbae) og 35% utan hiéfudborgarsveedis, p.e. & Akranesi, Akureyri, Sudurnesjum
og Arborg, en vid profun & pessu skilyrdi skal mida vid bokfzert virdi eignanna; og

b. ad allar vedsettar fasteignir séu ibudarhisnaedi.

| tengslum vid ofangreint og &dur en HEIM48 seljandalanid var veitt afhenti Heimstaden
stadfestingaradila skyrslu um fjarhagslegar- og sérstakar kvadir, sbr. pad sem ad ofan segir, eins
0og nanar er meelt fyrir um i samningi vid stadfestingaradila, dags. 12. jali 2021 milli Heimstaden,
A/F HEIM og PricewaterhouseCoopers ehf., kt. 690681-0139, Skbgarhlid 12, 105 Reykjavik (hér
eftir ,stadfestingaradili®).

Heimstaden skal samkveemt HEIM48 seljandaldninu afhenda skyrslu um fjarhagslegar- og
sérstakar kvadir, asamt 6llum naudsynlegum gégnum ef Heimstaden hyggst 6ska eftir pvi vid A/F
HEIM ad gerdar verdi breytingar a tryggingarbréfum og/eda vedsamningi, sem standa til tryggingar
a HEIM48 seljandalaninu, pannig ad vedsettar eignir verdir leystar Gr veobdndum og/eda nyjar
eignir vedsettar. Ef fyrirhugud breyting vardar lykileignir, skal skyrslan sérstaklega tilgreina pad og
fela i sér upplysingar um vidkomandi lykileignir.

Heimstaden skal afhenda stadfestingaradila skyrslu um fjarhagslegar- og sérstakar kvadir, innan
14 daga fra pvi ad endurskodadur arsreikningur og kannadur 6 manada arshlutareikningur liggur
fyrir, samkveemt pvi sem nanar er meelt fyrir um i samningi vid stadfestingaradila.

Sjélfskuldarabyrgd

Heimstaden AB (publ), skrad undir nimerinu 556670-0455, Ostra Promenaden 7 A, 211 28 Malmo,
Svipj6d hefur gert samning um sjalfskuldardbyrgd vid A/F HEIM i tengslum vid m.a. HEIM48
seljandalanid (hér eftir ,sjalfskuldarabyrgdin®). Sjalfskuldarabyrgdin tok gildi um leid og skuld
samkveemt HEIM48 seljandalédninu stofnadist en hun stofnadist vid afhendingu & skuldabréfum
utgefnum i skuldabréfaflokknum HEIMAO71248 til A/F HEIM. Sjalfskuldarabyrgdin felur m.a. i sér
ad hafi han tekid gildi, pa skuldbindur Heimstaden AB (publ) sig til ad greida allar gjaldfallnar skuldir
Heimstaden samkvaemt HEIM48 seljandalaninu. Samkveemt Heimstaden vedsamningnum, verdur
ekki haegt ad gera kréfu & grundvelli sjélfskuldarabyrgdarinnar nema buid sé ad ganga ad vedrétti
kréfuhafa yfir HEIM48 seljandalaninu samkvaemt Heimstaden vedsamningnum. Afrit sjalfskuldar-

4 Préfunardagar skulu vera 30. jini og 31. desember & hverju ari til lokagjalddaga par sem fyrsti profunardagur er 31. desember
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abyrgdarinnar ma finna a vefsiou A/F HEIM, www.arctica.is/afrekstraradili/serhaefdir-sjodir/af-
heim/skuldabrefafjarmognun/. Eftir dagsetningu sjalfskuldardbyrgdarinnar er heimilt og skylt ef
eignarhald a 6llu hlutafé i Heimstaden er faert fra Heimstaden AB (publ) til Heimstaden Bostad AB,
skrad undir nimerinu 556864- 0873, Ostra Promenaden 7 A, 211 28 Malmd, Svipjod, ad
Heimstaden Bostad AB komi i stad Heimstaden AB (publ) med tilkynningu til A/F HEIM og
vedgeesluadila og skal pa Heimstaden AB (publ) teljast laust undan skuldbindingu sinni fra
dagsetningu tilkynningarinnar, enda taki Heimstaden Bostad AB vid 6llum skuldbindingum
samkvaemt sjalfskuldarabyrgdinni frA sama tima. Vidraedur hafa farid fram a milli Heimstaden AB
(publ) og Heimstaden Bostad AB um hvort eignarhald & Heimstaden og framangreind abyrgd skuli
flutt en nidurstada peirra var si ad eigendur Heimstaden Bostad AB héfnudu malaleitan
Heimstaden AB (publ) sem er pvi enn eigandi hlutafjar Heimstaden og sjalfskuldarabyrgdaradili.
Heimstaden Bostad er steersti eigandi Heimstaden AB sem er 100% eigandi alls hlutafjar
Heimstaden ehf.

Tryggingarbréf

Til tryggingar efndum HEIM48 seljandalansins og HEIM26 seljandalansins veitir Heimstaden
ennfremur ved i tilgreindu fasteignasafni (hér eftir ,tryggingasafnié®) med afhendingu priggja
tryggingarbréfa sem upphaflega var pinglyst & 2. vedrétt (med uppfeerslurétti) peirra fasteigna sem
tilgreindar eru i fylgiskjali 1l - V vid HEIM48 seljandalanid. | lj6si uppgreidslu/nidurfellingar
skuldabréfaflokksins HEIMA071248 og HEIMAO71225 sem &dur hvildu & 1. vedrétti viokomandi
eigna, var tryggingarbréfum sem stéou til tryggingar a skuldabréfum i skuldabréfaflokknum
HEIMAO71248 og HEIMAQ71225 aflétt og feerdust vid pad tryggingarbréf sem standa til tryggingar
a HEIMA48 seljandalaninu og HEIM26 seljandalaninu upp a 1. vedrétt.

Fasteignirnar i tryggingasafninu geta eftir atvikum verid i eigu détturfélaga Heimstaden.
Heimstaden er heimilt ad baeta vid dotturféldogum og/eda sameina détturféldg Heimstaden eda
sameinast sjalft détturfélogum, enda ryri pad ekki tryggingasafnid.

Tryggingasafnio tryggir, asamt skuldum Heimstaden samkveemt HEIM48 seljandalaninu, skuldir
pess samkvaeemt HEIM26 seljandalaninu.

Heimstaden er heimilt ad vedsetja innstaedur a bankareikningum sem hluta af tryggingasafninu til
tryggingar HEIM48 seljandaldninu og HEIM26 seljandalaninu sé pess porf til ad uppfylla sérstok
skilyréi seljandalansins.

Heimstaden er éheimilt ad vedsetja (e. negative pledge) leigutekjur af fasteignum i trygginga-
safninu.

Samkvaemt Heimstaden vedsamningnum skipar A/F HEIM vedgeesluadila til pess ad fara med oll
réttindi og koma fram fyrir sina hénd og i sinu umbodi i tengslum vid tryggingarbréf og vedsamning
sem standa til tryggingar a HEIM48 seljandalaninu og HEIM26 seljandalaninu.

Nanar skal fjallad um hinar undirliggjandi eignir tryggingasafnsins, sem eru til tryggingar HEIM48
seljandalaninu i kafla 2.10 , Tryggingasafnio®.

Stadfestingaradili

I tengslum vid HEIM48 seljandalanid var gerdur samningur, dags. 12. jali 2021, vid
PricewaterhouseCoopers ehf., sem stadfestingaradila, um hlutverk hans i tengslum viéd HEIM26
seljandalanid og HEIM48 seljandal&nid. Samningur vid stadfestingaradila er i gildi & liftima HEIM48
seljandalansins. Oski Heimstaden eda A/F HEIM eftir ad skipta um stadfestingaradila krefst pad
sampykkis vedhafafundar, samkvaeemt Heimstaden vedsamningnum, en vedgeesluadili skal bera
slika 6sk upp a vedhafafundi f.h. A/F HEIM eda Heimstaden ekki veita slikt sampykki nema ad
fengnu sampykki 2/3 hluta atkveeda sem farid er med a vedhafafundi til akvardanatoku.
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Stadfestingaradila ber ad fara yfir og stadfesta forsendur og Utreikninga i skyrslu um fjarhagslegar-
og sérstakar kvadir. Skyrslu pessa ber A/F HEIM, samkveemt HEIM48 seljandalaninu, ad afhenda
stadfestingaradila vid eftirfarandi timamork:

—  Fyrir itgafudag, p.e. pann dag sem andvirdi HEIM48 seljandalansins er greitt Ut.

— Ef Heimstaden hyggst Oska eftir pvi vid A/F HEIM ad gerdar verdi breytingar &
tryggingarbréfunum og/eda vedsamning um vedsetningu innsteedna, pannig ad vedsettar
eignir verdi leystar Ur vedbondum og/eda nyjar eignir vedsettar.

— Innan 14 daga fr4 pvi ad endurskodadur arsreikningur og kannadur 6 manada
arshlutareikningur liggur fyrir frA Heimstaden.

Um skyldur stadfestingaradila fer ad 60ru leyti skv. akveedum HEIM48 seljandalansins og pjonustu-
samnings stadfestingaradila vid A/F HEIM gerdum & grundvelli HEIM48 seljandalansins.

Umbodsmadur krofuhafa
Almennt

i tengslum vid skuldabréfadtgafu pessa hefur verid gerdur samningur, dags. 12. jali 2021, vid Lex
ehf., kt. 570297-2289, Borgartuni 26, 105 Reykjavik (hér eftir ,LEX" og hér eftir kann ad vera visad
til LEX i hlutverki sinu sem umbodsmadur kréfuhafa sem ,umbodsmadur kréfuhafa®).

Pott umbodsmadur kréfuhafa sé upphaflega skipadur af A/F HEIM eru starfsskyldur umbodsmanns
krofuhafa alfarido gagnvart kréfuhéfum og hefur hvorki A/F HEIM né nokkur pridji adili bodvald yfir
umbodsmanni kroéfuhafa og er 6heimilt ad hafa ahrif a stérf hans eda skipun, nema ad svo miklu
leyti sem sérstaklega er kvedid & um slikt i umbodssamningnum. Sami umbodsmadur kréfuhafa
skal vera fyrir alla eigendur skuldabréfanna og skal hann geeta hagsmuna allra kréfuhafa jafnt.

Kréfuhafar geta tekid akvoroun a krofuhafafundi um ad segja umbodsmanni kréfuhafa upp stérfum
og fela A/F HEIM ad skipa nyjan i hans stad, med fyrirvara um sampykki krofuhafa. Vilji umbods-
madur kréfuhafa lata af storfum skal hann pegar i stad upplysa A/F HEIM um pad og skal A/F HEIM
ba, eins fljétt og kostur er, skipa nyjan umbodsmanni krofuhafa, med fyrirvara um sampykki
krofuhafa.

Umbodsmadur krofuhafa skal vera 6hadour A/F HEIM, Heimstaden og samstaedu Heimstaden i
storfum sinum fyrir kréfuhafa. Umbodsmanni kréfuhafa 6heimilt taka ad sér dnnur storf eda verkefni
fyrir A/F HEIM eda samsteedu Heimstaden & gildistima samningsins, sem fara i baga vid almennar
hagsmunaérekstrareglur umbodsmanns og eftir atvikum, viokomandi fagfélags umbodsmanns &
hverjum tima. Framangreint kemur ekki i veg fyrir ad umbodsmadur kréfuhafa taki ad sér hlutverk
vedgeesluadila, enda eru skyldur umbodsmanns kréfuhafa samkveemt samningnum i pagu
kréfuhafa og skyldur vedgaesluadila samkveemt vedhafa- og vedgeeslusamkomulaginu i pagu allra
sem eiga krofur sem falla undir tryggingafyrirkomulagid, en ekki A/F HEIM eda samsteedu
Heimstaden. Vedgaesluadila er péd heimilt ad sinna vedgeeslu fyrir A/IF HEIM sem leidir af
Heimstaden vedsamningnum.

Umbodsmadur kréfuhafa skal bda yfir neegilegri pekkingu til ad gegna starfinu. Umbodsmadur
kroéfuhafa skal vera légmannsstofa, endurskodunarfyrirteeki, fiarmalafyrirteeki eda annar adili med
sérpekkingu & viokomandi svidi, med fullneegjandi pekkingu a fasteignum, verdbréfamarkadi og
ffarmognun félaga sambaerilegum Heimstaden og ad 6dru leyti med burdi til ad gegna hlutverkinu,
medal annars med tilliti til steerdar og rekstraroryggis.

Med pvi ad fjarfesta i HEIM48 skuldabréfi sampykkir viskomandi kréfuhafi fyrir sitt leyti framangreint
fyrirkomulag og efni umbodssamnings viokomandi skuldabréfaflokks sem nalgast ma & heimasidu
A/F HEIM, nG www.arctica.is/afrekstraradili/serhaefdir-sjodir/af-heim/skuldabrefafjarmognun/.
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Hlutverk og skyldur umbodsmanns kréfuhafa

Umbodsmadur krofuhafa hefur fullt og 6takmarkad umbod kréfuhafa til ad annast pau verkefni sem
honum eru fengin a grundvelli umbodssamningsins. Umbodsmadur kréfuhafa skal i stérfum sinum
geeta hagsmuna allra kréfuhafa gagnvart A/F HEIM og vedgaesluadila. Jafnframt skal umbods-
madur krofuhafa geeta pess i storfum sinum ad mismuna ekki kréfuhéfum og ad allir kréfuhafar
njoti hlutfallslega jafns réttar innbyrais.

Umbodsmadur krofuhafa skal koma fram fyrir hénd kréfuhafa gagnvart A/F HEIM og vedgaesluadila
og annast 6ll samskipti vid framangreinda adila fyrir hdnd kréfuhafa, p.m.t. a grundvelli vedhafa- og
vedgaeslusamkomulagsins. Umbodsmadur kréfuhafa skal pannig meeta a vedhafafundi sem haldnir
eru samkvaemt vedhafa- og vedgaeslusamkomulaginu, greida par atkveedi og koma fram f.h. kréfu-
hafa i samraemi vid akvardanir kréfuhafafundar.

Ef umbodsmadur kréfuhafa verdur var vio vanefnd A/F HEIM a skuldbindingum sinum samkvaemt
skuldabréfum, skal hann senda askorun til A/F HEIM um ad beeta Ur vanefnd innan tilskilins frests,
ef vid 4. Verdi ekki beett Ur vanefnd innan tilskilinna timamarka eda heimild er til pess ad gjaldfella
krofur samkvaemt skuldabréfunum af 68rum sdékum, skal umbodsmadur kréfuhafa boda til krofu-
hafafundar i samraemi vid akvaedi umbodssamningsins.

Umbodsmadur krofuhafa skal vardveita 61l skjol sem hann méttekur fra A/F HEIM og vedgeesluadila
a grundvelli umbodssamningsins og framsenda afrit til kréfuhafa til upplysingar. betta gildir p6 ekki
um tilkynningar um atridi sem A/F HEIM tilkynnir eda hefur tilkynnt & skipulegum markadi par sem
skuldabréfin hafa verid tekin til vidskipta. Umbodsmanni kréfuhafa skal vera heimilt ad 6ska eftir og
taka vio upplysingum fra verdobréfamidstod um kréfuhafa a hverjum tima og afhenda A/F HEIM.
Umbodsmanni skal jafnframt heimilt ad midla slikum upplysingum til vedgeesluadila.

Hafi krofuhafar tekid akvoroun a kréfuhafafundi um ad gjaldfella kréfur sinar, skal umbodsmadur
krofuhafa fara eftir peim fyrirmaelum sem kréfuhafar sampykkja a kréfuhafafundi um mdogulegar
fullnustuadgerdir og framkveemd peirra, i samraemi vido &kveedi vedhafa- og vedgeeslu-
samkomulagsins. Fjarmunum sem umbodsmadur kréfuhafa méttekur & grundvelli fullnustuadgerda
skal radstafad til kréfuhafa i peirri r60 og med peim heetti sem meelt er fyrir um i vedhafa- og
vedgaeslusamkomulaginu. Umbodsmadur kréfuhafa skal gripa til videigandi radstafana verdi hann
var vid ad vedgeesluadili eda stadfestingaradili starfi ekki i samraemi vid skyldur peirra samkveemt
vedhafa- og vedgaeslusamkomulaginu eda samningnum vid stadfestingaradila.

Umbodsmanni kréfuhafa ber po ekki skylda til ad hafa frumkvaedi ad sérstokum athugunum til ad
ganga ur skugga um slikt.

Krofuhafafundur

Ef umbodsmadur kréfuhafa telur naudsynlegt eda aeskilegt ad bera undir kréfuhafa malefni sem
tengjast umbodssamningnum, HEIM48 eda HEIM48 seljandalaninu, vedhafa- og vedgeeslu-
samkomulaginu, samningi vid stadfestingaradila eda 6drum atridum, skal umbodsmadur kréfuhafa
boda til kréfuhafafundar i samraemi vid akveedi umbodssamningsins.

Umbodsmadur krofuhafa skal, nanar tiltekid, boda til krofuhafafundar eins flj6tt og audid er i
eftirtéldum tilfellum:

— ef A/IF HEIM eda vedgeesluadili 6skar eftir pvi eda ef vedgaesluadili bodar til vedhafafundar;

— i kjolfar vanefnda samkvaemt skuldabréfum, sem ekki hefur verid baett ir, sem umbodsmadur
krofuhafa verdur var vid eda sem A/F HEIM hefur tilkynnt um;

— ef 1/4 hluti kréfuhafa, midad vid fjarhaed utistandandi krafna & grundvelli skuldabréfanna skv.
upplysingum Ur skram verdbréfamidstddvar, éskar eftir fundi;
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— ef stadfestingaradili tilkynnir ad hann muni ekki stadfesta skyrslu um fjarhagslegar og
sérstakar kvadir eda ef stadfestingaradili hefur ekki sent umbodsmanni kréfuhafa nidurstédu
sina innan peirra timamarka sem tilgreind eru i samningi vid stadfestingaradila; eda

—  ef umbodsmadur kréfuhafa telur rétt vegna annarra atvika.

Umbodsmadur kréfuhafa skal avallt boda alla kréfuhafa a kroéfuhafafundi, midad vid skradar
upplysingar i kerfum verdbréfamidstoovar & bodunardegi, en einnig er honum heimilt ad boda A/F
HEIM, Heimstaden, stadfestingaradila, vedgeesluadila eda adra adila telji hann slikt naudsynlegt
eda aeskilegt vegna einstakra dagskrarlida.

Umbodsmadur krofuhafa skal boda til kréfuhafafundar med ad lagmarki 7 daga fyrirvara og ad
hamarki 21 dags fyrirvara. Dagskra, tilldgur og gdgn skulu send kréfuh6fum med sama haetti og
bodun med ad lagmarki 7 daga fyrirvara.

Umbodsmadur kréfuhafa skal boda til krofuhafafundar med tilkynningu til kréfuhafa i gegnum kerfi
verdbréfamidstodvar. Umbodsmadur kréfuhafa skal tilkynna A/F HEIM um fyrirhugada bodun krofu-
hafafundar timanlega til pess ad gefa honum kost & pvi ad uppfylla upplysingaskyldu sina
samkveemt 16gum nr. 108/2007 um verdbréfavidskipti. P4 skal umbodsmadur kréfuhafa tilkynna
A/F HEIM um nidurstédur fundarins med sama haetti.

Umbodsmadur kréfuhafa akvedur dagskra kréfuhafafundar. Krofuhafar skulu kjésa fundarstjora og
fundarritara & kréfuhafafundi. Fundarstjori skal i upphafi fundar stadfesta hvort fundur sé alyktana-
beer. Til pess ad kréfuhafafundur sé &lyktanabeer parf fundurinn ad hafa verid rétt bodadur i
samraemi vio akveedi umbodssamningsins og fulltriar kréfuhafa sem fara ad lagmarki med 50%
atkvaedisréttar, vid lok dags daginn fyrir fund, ad vera meettir & fundinn. Ef kréfuhafafundur er ekki
alyktanabaer vegna 6nograr fundarsoknar skal umbodsmadur kréfuhafa slita fundi an pess ad taka
par til afgreidslu nein mél. Umbodsmadur kréfuhafa skal i kjolfar sliks fundar, &n &steedulauss
drattar, boda nyjan kréfuhafafund sem haldinn skal eigi fyrr en ad 7 dégum lidnum og eigi sidar en
14 dégum eftir pann fyrri. S& fundur er avallt lyktanabeer, 6h&d fundarsdkn, ef til hans var bodad
med réttum haetti.

A kréfuhafafundi midast atkveedisréttur krofuhafa vid uppgreidsluverdmeeti skuldabréfa i eigu
viokomandi kréfuhafa sem hlutfall af uppgreidsluverdmeeti allra skuldabréfanna vid lok dags daginn
fyrir fund. Ef upp kemur agreiningur vardandi atkveedisrétt krofuhafa, pa skal fundarstjori skera Ur
peim &greiningi og er Grlausn hans bindandi fyrir alla adila.

A/F HEIM og adilar innan samstaedu Heimstaden nj6ta ekki atkvaedisréttar vegna skuldabréfa sem
kunna ad vera i peirra eigu og skulu pau skuldabréf ekki talin med vié afmérkun sampykkishlutfalls.

Akvardanir & kréfuhafafundi skulu einungis teljast sampykktar ef atkvaedi eru greidd med peim i
peim hlutféllum sem getid er hér & eftir. Ef ekki er kvedid & um annad i samningnum, parf sampykki
a.m.k. 2/3 hluta atkveeda sem farid er med & kréfuhafafundi til akvardanatoku. Akvordun um ad
gjaldfella krofur parfnast sampykkis meira en 1/3 hluta atkveeda sem farid er med & kréfuhafafundi.
Hafi gjaldfellingarheimild myndast vegna vanefnda a greidslu hofudstéls eda vaxta af skulda-
bréfunum naegir pé sampykki meira en 1/10 hluta atkveeda sem fario er med & krofuhafafundi.
Eftirfarandi akvardanir parfnast p6 sampykkis 9/10 hluta atkveeda sem farid er med & krofu-
hafafundi:

—  Breytingar a vaxtakjérum.

—  Breytingar a gjalddégum vaxta eda héfudstéls, nema um sé ad reeda einstaka timabundnar
undanpagur (e. waiver) sem ekki eru dkvednar til lengri tima en sex manada i senn.

— Breytingar a uppgreidsluheimild og uppgreidslugjaldi.
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—  Breytingar a héfudstolsfjarhaed.

—  Sampykki f.h. kréfuhafa & vedhafafundi fyrir afléttingu veda af lykileignum (eins og pad
hugtak er skilgreint i HEIM48 seljandalaninu) eda breytingum a réttindum vardandi
lykileignirnar.

— Breytingar a samningnum, sampykki fyrir breytingum & vedhafa- og vedgeeslu-
samkomulaginu f.h. kréfuhafa. Framangreint & p6 ekki vid um breytingar sem leidir af pvi ad
nyr adili tekur vid hlutverki umbodsmanns kréfuhafa i samreemi vid samninginn eda leidir af
tilkynningu um nyjan vidtakanda tilkynninga eda breytt heimilisfang eda sambeerilegar
breytingar & vedhafa- og vedgeeslusamkomulaginu.

Ef I6gmaetur fundur kréfuhafa sampykkir, med tilskyldu hlutfalli, gjaldfellingu krafna og ad pvi gefnu
ao sami adili gegni ekki hlutverki umbodsmanns kréfuhafa og hlutverki vedgaesluadila, pa skal
umbodsmadur kréfuhafa, svo flj6tt sem verda ma og eigi sidar en tveimur virkum dégum eftir krofu-
hafafund, tilkynna vedgeesluadila um slika akvéréun asamt beidni um ad vedhafafundur verdi
bodadur til samreemis vid akvaedi vedhafa- og vedgaeslusamkomulagsins. Akvardanir sem teknar
eru med tilskyldum atkveedafjdlda & alyktanabaerum kréfuhafafundi binda alla kréfuhafa.

Vedhafa- og vedgaeslusamkomulagio
Almennt

Gert hefur verid vedhafa- og vedgaeslusamkomulag & milli A/F HEIM, vedgeaesluadila og umbods-
manna kréfuhafa. Markmid vedhafa- og vedgaeslusamkomulagsins er ad veita eigendum skulda-
bréfanna sameiginleg vedréttindi yfir HEIM48 seljandalaninu og eigendum skuldabréfa i skulda-
bréfaflokknum HEIM26 med ved i HEIM26 seljandalani sem A/F HEIM veitir Heimstaden vegna
kaupa Heimstaden & skuldabréfum i skuldabréfaflokknum HEIMAQO71225 og tryggja jafnan rétt
vedhafa ef gengid verdur ad peim eignum sem beint eda 6beint standa til tryggingar HEIM26 eda
HEIMA48.

Vedgeesluadili er i upphafi skipadur af A/F HEIM. Starfsskyldur vedgeesluadila eru péd alfarid
gagnvart vedhofum og hefur hvorki A/F HEIM né neinn pridji adili bodvald yfir vedgaesluadila og er
O6heimilt ad hafa ahrif & stérf hans eda skipun, nema ad svo miklu leyti sem sérstaklega er kvedid
a um i vedhafa- og vedgaeslusamkomulaginu.

Adild og forgangsréttur

Adild ad vedhafa- og vedgaeslusamkomulaginu er med peim heetti ad sérhver umbodsmadur
kréfuhafa i videigandi skuldabréfaflokki undirritar adildaryfirlysingu svo peir verdi adilar ad vedhafa-
og vedgeeslusamkomulaginu og tryggingafyrirkomulaginu, fyrir hdnd og i umbodi vedhafa. Skuld-
bindur framangreint baedi upphaflega eigendur vedtryggora skuldabréfa sem og sidari framsals-
hafa. Sérhver vedhafi telst hafa sampykkt pau réttindi og skyldur sem lyst er i vedhafa- og veo-
gaeslusamkomulaginu fra peim degi sem umbodsmadur krofuhafa undirritar og afhendir vedgaeslu-
adila adildaryfirlysingu.

Med adild ad vedhafa- og vedgaeslusamkomulaginu sampykkir sérhver vedhafi ad allir vedhafar
njoti hlutfallslega jafns réttar midad vid stédu vedtryggdra krafna i tengslum vid vedrétt yfir
videigandi seljandalani samkveemt Heimstaden vedsamningnum og peim réttindum sem
viokomandi seljandalanum fylgir. Vedhafar afsala sér jafnframt rétti sinum til ad gripa til sjalfstaedra
adgerda til innheimtu og fullnustu krafna a grundvelli vedtryggds skuldabréfs, nema i samreemi vid
vedhafa- og vedgaeslusamkomulagio. A/F HEIM er med 6llu 6heimilt ad veita einum vedhafa hvers
konar vidbotarved eda greida vidbotargreidslur umfram samningsbundnar greidslur a umsémdum
gjalddégum vegna skuldbindinga sem tryggdar eru med tryggingafyrirkomulaginu, nema &llum
vedhofum sé jafnframt veitt sama vidbotarved eda greidd hlutfallslega j6fn vidbotargreidsla. A/F
HEIM er jafnframt éheimilt ad kaupa a markadi utgefin skuldabréf nema slikt kauptilbod sé sett fram
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til allra eigenda skuldabréfanna.
Vedgeesluadili

LEX er upphaflegur vedgaesluadili vegna tryggingafyrirkomulagsins (hér eftir kann ad vera visaad til
LEX i hlutverki sinu sem vedgaesluadila sem ,vedgaesluadili“). Vedgaesluadili skal vera éhadur
A/F HEIM og samsteedu Heimstaden i stérfum sinum fyrir vedhafa. Vedgaesluadila er 6heimilt taka
ao sér onnur storf eda verkefni fyrir A/F HEIM eda samsteedu Heimstaden & gildistima
samkomulagsins sem fara i baga vid almennar hagsmunaarekstrareglur vedgaesluadila og
Légmannafélags islands & hverjum tima. Vedgaesluadila er pé heimilt ad sinna vedgaeslu fyrir A/F
HEIM sem leidir af Heimstaden vedsamningnum.

Vedgeesluadili skal bua yfir naegilegri pekkingu til ad gegna starfinu. Vedgaesluadili skal vera
[dgmannsstofa, med sérpekkingu & vidkomandi svidi, med fullneegjandi pekkingu & fasteignum,
verdbréfamarkadi og fjarmdgnun sambeerilegra félaga og Heimstaden og ad 66ru leyti med burdi
til ad gegna hlutverkinu, medal annars med tilliti til steerdar og rekstraréryggis.

Umbodsmenn krofuhafa geta tekid akvoroun a vedhafafundi um ad segja vedgaesluadila upp
stérfum og fela A/F HEIM ad skipa nyjan i hans stad, med fyrirvara um sampykki vedhafa. Vilji
vedgaesluadili lata af stérfum skal hann pegar i stad upplysa A/F HEIM um pad og skal A/F HEIM
b4, eins flj6tt og kostur er, skipa nyjan vedgaesluadila, med fyrirvara um sampykki umbodsmanna
krofuhafa.

Vedgeesluadili skal geeta hagsmuna vedhafa gagnvart A/F HEIM og vera i samskiptum vid
umbodsmenn krofuhafa. Hlutverk og skyldur vedgeesluadila felast i ad ganga ar skugga um um ad
vedin sem veitt eru samkvaemt Heimstaden vedsamningnum séu gild og réttarvernd undirliggjandi
vedréttinda sé tryggd. ba skal vedgeesluadili hafa umsjon med vedréttindum samkveemt
Heimstaden vedsamningnum og tryggja ad framkveemd allra breytinga sem varda vedandlagid sé
i samraemi vid akvaedi Heimstaden vedsamningsins. Vedgaesluadili skal hafa fullt umbod A/F HEIM
til ad undirrita skjél i tengslum vio pad hlutverk. Vedgeesluadili skal halda utan um og vardveita o6ll
frumrit vedskjala og annarra gagna sem hann feer afhent. Vedgeesluadili heldur utan um
adildaryfirlysingar og skal hann hafa umbod frad A/F HEIM til ad taka a moéti adildaryfirlysingum.

Vedgeesluadili skal hafa umsjon med vedréttindum samkveemt Heimstaden vedsamningnum og
framkveemd samkveemt honum, sem og. bera abyrgd a ad hreyfingar & vedsettum eignum séu
réttilega framkvaemdar og réttarvernd tryggd pegar vid a. | pvi sambandi skal vedgeesluadili taka
vid og fara yfir gdgn sem sjédurinn veitir vidtoku og stafa fra A/F HEIM vegna eda i tengslum vid
HEIM26 seljandalanio og/eda HEIM48 seljandalanid og senda afram til umbodsmanna kréfuhafa
til upplysingar.

Vedgaesluadili hefur heimild til ad kalla eftir og taka & moti 6llum upplysingum fra A/F HEIM sem
hann telur porf 4 til ad hann geti sinnt skyldum sinum samkveemt vedhafa- og vedgeeslusamkomul-
aginu.

Vedsgeesluadili skal boda og, eftir atvikum, styra vedhafafundum. Vedgeaesluadili skal gripa til
videigandi fullnustuadgerda fyrir hdnd vedhafa i samraemi vid vedhafa- og vedgaeslusamkomulagio
og hefur hann fullt umbod til pess.

Vedgeesluadili skal hvorki sinna daglegu eftirliti med stérfum A/F HEIM né stadreyna eda kanna
hvort A/F HEIM hliti skilm&lum skuldabréfanna.

Vedgeesluadili skal eftir bestu getu tilkynna umbodsmonnum kréfuhafa ef hann verdur var vid
eitthvad vid storf sin sem vedgeesluadili, sem geeti raskad tryggingarréttindum vedhafa en
vedgeesluadili skal ekki teljast grandsamur um atvik nema hann hafi fengid skriflegar tilkynningar
um atvik frA umbodsmanni kréfuhafa, veohdéfum eda A/F HEIM. Vedgaesluadili skal almennt senda
afrit til A/F HEIM af 6llum tilkynningum sem hann sendir til umbodsmanna kréfuhafa, nema hann
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telji ad slikt geeti raskad hagsmunum vedhafa. Pa skal vedgeesluadili almennt senda afrit fil
umbodsmanna krofuhafa af ollum tilkynningum sem hann sendir til A/lF HEIM, nema slikar
tilkynningar hafi verid sendar peim, eda umbjodendum peirra, i gegnum tilkynningakerfi Nasdaq
Iceland.

Vedhafafundir

Vedgeesluadili bodar umbodsmenn kréfuhafa a vedhafafundi ef porf er a sampykki vedhafa i
samraemi vid vedhafa- og vedgaeslusamkomulagio. Vedgeaesluadili er skuldbundinn til pess ad boda
til vedhafafundar ef hann faer beioni pess efnis frA umbodsmanni kréfuhafa eda A/F HEIM. P& ber
honum jafnframt ad boda til vedhafafundar ad eigin frumkveedi, verdi hann askynja um atridi sem
hann telur naudsynlegt ad taka fyrir & vedhafafundi.

Vedgaesluadili skal bregdast vid 6llum beidnum eda tilkynningum eins fljott og audid er. Eigi sidar
en 7 dégum fra mottoku beioni pess efnis skal vedgaesluadili boda umbodsmenn krofuhafa a
vedhafafund med eigi skemmri fyrirvara en 14 daga og eigi lengri fyrirvara en 28 daga. Heimilt er
ao boda veohafafund med skemmri fyrirvara en hér er meelt fyrir um ef allir umbodsmenn kréfuhafa
sammeelast um pad, en slikur fyrirvari skal po6 aldrei vera skemmri en 7 dagar. Skal fundarbod sent
& umbodsmenn kréfuhafa med sannanlegum heetti. | fundarbodi skal tilgreina fundarstad,
fundartima, dagskra og tillogur fyrir vedhafafund.

Umbodsmenn kréfuhafa meeta fyrir hond vedhafa & vedhafafundi og greida atkvaedi par i samraemi
vid fyrirmaeli frA peim vedhdfum sem peir seekja umbod sitt til. Vedgeesluadili og umbodsmenn
kréfuhafa, sem og radgjafar peirra og fulltrdar, eiga rétt & ad seekja vedhafafund, auk annarra sem
vedgaesluadili bodar en eingdbngu vedhafar hafa atkveedisrétt & slikum fundum. Vedgaesluadili skal
setja fundinn. Umbodsmenn kréfuhafa & vedhafafundi skulu kjésa fundarstjéra og fundarritara.
Fundarstjori skal i upphafi fundar stadfesta hvort fundurinn sé alyktunarbaer. Til ad vedhafafundur
sé alyktunarbeer parf fundurinn ad hafa verid bodadur med réttum haetti og umbodsmenn kréfuhafa
sem fara med a.m.k. 50% atkvaedisréttar séu meettir & fundinn. Ef vedhafafundur er ekki
alyktunarbeer vegna 6ndgrar fundarséknar skal vedgeesluadili slita fundi an pess ad taka par til
afgreidslu nein mal. Vedgeesluadili skal i kjolfar sliks fundar, an &stedulauss drattar, boda
umbodsmenn kréfuhafa a nyjan fund sem haldinn verdur ekki fyrr en sjé dogum sidar og ekki seinna
en 14 doégum sidar. S& fundur er avallt alyktanabaer, 6had fundarsokn, ef til hans var bodad med
réttum haetti.

baer akvardanir sem umbodsmenn krofuhafa, eda fulltrdar peirra, taka a vedhafafundi geta
eingdngu verid eftirfarandi:

— Hvort ganga skuli ad vedum sem Heimstaden vedsamningurinn veitir, ad fullu eda ad hluta,
og ef pad skal gert, a hvada hatt.

—  Hafi verido dkvedid ad ganga ad vedréttindum samkveemt Heimstaden vedsamningnum, til
hvada adgerda skuli gripa & grundvelli seljandaldnanna og vedréttinda eda &byrgda sem
standa peim til tryggingar og pa med hvada heetti.

—  Huvort hefja skuli samningavidraedur vid A/F HEIM i kjolfar vanefndatilviks og skipa samninga-
nefnd til samningavidreedna og hvort sampykkja skuli tillégur sem lagdar eru fyrir vedhafa-
fund i framhaldi samningavidraedna.

—  Hvort breyta eigi akveedum vedskjala eda veita sampykki til breytinga a grundvelli vedskjala,
par sem sampykki vedhafafundar er askilid, eda hvort veita eigi undanpagur fra akveedum
vedskjala.

—  Hvort afturkalla eigi skipun vedgeesluadila og hvort sampykkja eigi nyjan vedgeesluadila.

A vedhafafundi midast atkveedisréttur umbodsmanna kréfuhafa vid uppgreidsluverdmeeti ved-
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tryggdra skuldabréfa innan skuldabréfaflokks sem hann er i umbodi fyrir sem hlutfall af uppgreidslu-
veromaeti allra peirra krafna & hendur A/F HEIM sem tryggdar eru samkveemt trygginga-
fyrirkomulaginu, eins og pad er vid lok dags daginn fyrir vedhafafund, ad teknu tilliti til skuldabréfa
sem eru i eigu A/F HEIM, Heimstaden eda félaga i samstaedu Heimstaden, en pau bera ekki
atkvaedisrétt og skulu ekki tekin med vid Utreikning & sampykkishlutfalli.

Umbodsmenn krofuhafa skulu tilkkynna vedgeesluadila um hvort skuldabréf i viskomandi flokki séu
i eigu A/F HEIM, Heimstaden eda félaga i samsteedu Heimstaden og eftir atvikum uppgreidslu-
veromaeti peirra.

Sérhver umbodsmadur krofuhafa skal leggja fram upplysingar um uppgreidsluverdmeeti ved-
tryggora skuldabréfa pess skuldabréfaflokks, eda peirra krafna, sem hann er i umbodi fyrir. Ef
agreiningsmal koma upp i tengslum vid atkveedisrétt & vedhafafundi skal fundarstjéri skera ar peim
agreiningi en séu umbodsmenn kréfuhafa ésattir vid nidurstédu fundarstjéra, geta peir latid reyna
a logmeeti hennar fyrir domi.

Akvardanir sem teknar eru med tilskildu sampykkishlutfalli & alyktanabaerum vedhafafundi binda
alla vedhafa sem tryggdir eru samkveemt tryggingafyrirkomulaginu. Ef ekki er kvedid & um annad i
vedhafa- og vedgeeslusamkomulaginu parf sampykki 2/3 hluta atkveeda sem farid er med a
vedhafafundi til &kvardanatoku. Akvardanir um eftirgjof trygginga, parfnast sampykkis 9/10 hluta
atkvaeda sem farid er med a vedhafafundi, ad svo miklu leyti sem slikar breytingar eru ekki
sérstaklega heimiladar i Heimstaden vedsamningnum.

Skipan samninganefndar Urraedi vedhafa og fullnusta veétrygginga

Ef alyktunarbeer vedhafafundur dkvedur ad hefja samningavidraedur vido A/F HEIM vegna vanefnda-
tilviks skal skipud samninganefnd fyrir hénd vedhafa til ad semja vid A/F HEIM. Skal samninga-
nefndin samanstanda af 6llum umbodsmonnum kréfuhafa.

Samninganefndin skal boda A/F HEIM a fyrsta fund innan 14 daga fra peim degi sem akvorédun um
skipan hennar er tekin. Samninganefndin skal jafnframt boda vedgaesluadila til allra funda sem
samninganefndin & med A/F HEIM. Vedgaesluadili skal veita paer upplysingar sem samninga-
nefndin og A/F HEIM 6ska eftir og varda tryggingafyrirkomulagio eda storf vedgeesluadila. A/F
HEIM og samninganefndin skulu a fundum sinum eiga samrad vié vedgaesluadila adur en tillogur
til lausna eru lagdar fyrir vedhafafund til sampykktar. Samninganefndin og A/F HEIM skulu i
sameiningu Utbda tillégur til lausna, sem leggja skal fyrir vedhafafund til sampykktar. Tillégur verda
ekki lagdar fyrir vedhafafund nema allir nefndarmenn auk A/F HEIM séu pvi sampykkir. Eftir atvikum
skal gera skriflegt samkomulag milli A/lF HEIM og umbodsmanna kréfuhafa vegna peirrar lausnar
sem sampykkt er & vedhafafundi, eigi sidar en sex manudum fra pvi ad akvordun um skipan
samninganefndar var tekin, og bindur samkomulagid alla vedhafa, A/F HEIM.

Ef adilar komast ekki ad samkomulagi innan pess tima skal halda nyjan vedhafafund til ad akvarda
hvort og med hvada heetti ganga eigi ad vedum. Ef ekki er tekin akvérdun um ad ganga ad vedum
a vedhafafundi eda ef akvordun hefur verid tekin um ad hefja samningavidraedur og ef samninga-
vidreedur hafa ekki skilad nidurstédu innan sex manada fra peim vedhafafundi sem haldinn var i
kjolfar vanefndatilviks, getur umbodsmadur kréfuhafa falid vedgaesluadila ad ganga ad vedum ad
svo miklu leyti sem porf er & til ad greida vedtryggda krofu vidkomandi kréfuhafa. Berist
vedgeesluadila beidni samkvaemt pessari grein skal hann tilkynna 6drum vedhéfum um hana an
tafar. Vedgaesluadili skal verda vid beioninni innan 28 daga en ekki fyrr en 14 dégum fra pvi ad hdn
barst honum. Greidslum vegna fullnustu samkveemt pessari grein skal radstafad hlutfallslega og i
samreemi vio akveedi vedhafa- og vedgaeslusamkomulagsins. Ef fullnusta veda i samraemi vid
framangreint leidir ekki til fullrar greidslu skuldabréfaflokks er umbodsmanni kréfuhafa heimilt ad
beita 6drum peim fullnustuadgeroum sem vedhdfum steedu almennt til boda, ef ekki veeri fyrir
samkomulagid. Med vedhafa- og vedgaeslusamkomulaginu afsala vedhafar sér rétti til ad ganga ad
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vedum ad eigin frumkveedi ef fra er talid fyrrgreint Urraedi.

Fullnusta hinna vedsettu eigna skal fara fram i samraemi vid akvaedi Heimstaden vedsamningsins,
vedhafa- og vedgeeslusamkomulagsins og akvardana vedhafafunda. Vedgeesluadili skal annast
fullnustuadgerdir i samreemi vid akvardanir vedhafafundar. Vedgaesluadili skal moéttaka greidslur
vegna fullnustuadgerda og Uthluta til umbodsmanna kréfuhafa i hlutfalli vio Gtistandandi krofur
vedhafa vegna skuldabréfanna. Méttaki vedgaesluadili fiarmuni vegna fullnustu sem duga ekki til
fullrar greidslu allra krafna sem gjaldfallnar eru samkveemt vedtryggdum skuldabréfunum skal
radstafa peim i eftirfarandi réo;

— til greidslu innheimtukostnadar og kostnadar vid fullnustuadgerdir;

— il greidslu gjaldfallinna en Ogreiddra péknana og Utlagds kostnadar vedgaesluadila og
umbodsmanna kréfuhafa;

— il greidslu gjaldfallinna vaxta, verdbéta og poknana samkvaemt vedtryggdum skuldabréfum;
— il greidslu gjaldfallinna greidsina héfudstéls vedtryggora skuldabréfa;

—  til greidslu allra annarra krafna samkvaemt vedtryggdum skuldabréfum.

Faist ekki greidsla ad fullu samkveemt ofangreindu skal greida videigandi krofur hlutfallslega midad
vid fjarhaed.

Vedsamningur (innsteedur a bankareikningum, handved o.fl.)

P& hefur verid gerdur vedsamningur til tryggingar & HEIM48 seljandalaninu og HEIM26 seljanda-
laninu, & milli A/F HEIM, Heimstaden og vedgeaesluadila (sem vedgaesluadila f.h. og i umbodi A/F
HEIM) par sem vedhafa er veitt handved i innsteedu & bankareikningum, handved i verdbréfa-
reikningum asamt 6llum peim fjarmélagerningum sem eru skradir & verdbréfareikningana & hverjum
tima.

I upphafi eru engir fijarmunir eda fjarmalagerningar & viskomandi reikningum en vedsamningurinn
er gerdur til pess ad til stadar sé umgjord utan um vedsetningu slikra verdmeeta ef Heimstaden
hyggst leysa fasteign Gr vedbéndum med pvi ad vedsetja i stadinn fjarmuni og fjarmalagerninga.

Vedgaesluadili, eda sa sem tekur vid réttindum og skyldum hans med l6gmeaetum heetti, fer med oll
réttindi vedhafa samkveemt vedsamningnum og kemur fram fyrir hond vedhafa i tengslum vio
réttindi og skyldur samkveemt vedsamningnum. Vedhafa er 6heimilt ad leita fullnustu krafna sinna
a grundvelli vedsamningsins &n adkomu vedgaesluadila.

Vedsala er éheimilt & medan ad vedrétturinn er i gildi ad raddstafa vedsettri innsteedu & banka-
reikningi og/eda fjarmalagerningi & verobréfareikningi an heimildar vedgaesluadila. Vedgaesluadili
getur heimilad vedsolum ad greida Gt af viokomandi reikningi i pagu rekstrar enda sé pad almennt
til pess fallid ad vernda hagsmuni og vedréttindi vedhafa.

Ardur vegna vedsettra fjarmalagerninga er innifalinn i vedsetningunni. Komi til Gtgreidslu ards
vegna peirra, skal vedsali tryggja ad hann verdi greiddur inn & bankareikning sem er handvedsettur
skv. vedsamningnum. Vedsali skal, pratt fyrir vedsetninguna, fara med pann atkveedisrétt sem fylgir
ffarmalagerningum og eiga forgangsrétt hluthafa til kaupa & nyjum hlutum i vidkomandi félagi, ef
vid 4. Komi til pess ad hlutafé skv. hinum vedsettu fjarmalagerningum verdi leekkad, pannig ad
leekkunarfénu verdi varid til greidslu til hluthafa, skal vedsali tryggja ad slikar greidslur séu greiddar
inn & bankareikning sem er handvedsettur samkvaemt vedsamningnum.

Vedsali skuldbindur sig til ad haga medferd atkvaedisréttar skv. hinum vedsettu fjarmalagerningum
pannig ad hann stydji hvorki né standi ad akvérdum sem bersynilega eru til pess fallnar ad leida til
pess ad verdmeeti hinna vedsettu fjarmalagerninga ryrni.
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2.2.2 Gjaldfelling vegna vanskila

Ef vanefndartilvik, eins og pad er skilgreint hér ad nedan, hefur att sér stad, pa er umbodsmanni
kréfuhafa heimilt ad dska eftir pvi ad vedgaesluadili bodi til vedhafafundar til ad akveda hvort
gjaldfella eigi skuldabréfin. Ef umbodsmadur kréfuhafa verdur var vid vanefndatilvik, sem ekki hefur
verid beett Ur, pa ber honum skylda til adé boda til kréfuhafafundar.

Einungis er haegt ad taka akvordun um gjaldfellingu a vedhafafundi og hefur sérhver vedhafi pvi
ekki einhlida rétt til ad gjaldfella skuldabréf i sinni eigu ef vanefndartilvik hefur att sér stad. Um form
og efni vedhafafundar, sampykkishlutféll og annad fer eftir akveedum vedhafa- og vedgeeslu-
samkomulagsins sem gert hefur verid i tengslum vid Gtgafu & skuldabréfaflokknum.

Vanefndatilvik

Hafi A/F HEIM ekki innt af hendi Gtistandandi fjarheed skuldabréfanna 15 bankaddégum eftir
gjalddaga, nema i peim tilvikum par sem greidsludratt er alfarid ad rekja til teeknilegra pétta er varda
umsyslu, enda eigi greidsla sér pa stad innan 15 bankadaga fra pvi ad leyst var ar taeknilegum
pattum eda umsysluatridum, i b4dum tilfellum & réttum stad og i réttum gjaldmidli.

Ef A/F HEIM uppfyllir ekki;

—  sérstok skilyrdi, samanber upplysingakvadir og almennar kvadir, sbr. kafli 2.2.1 ,Tryggingar
og helstu eiginleikar eigna A/F HEIM“hér a undan; eda

— aodrar skyldur sinar samkvaemt skuldabréfunum, Heimstaden vedsamningnum eda trygginga-
fyrirkomulaginu (p.m.t. akveedum peirra skjala sem mynda hluta tryggingarfyrirkomulagsins);

nema ef svo stendur a ag;
—  haegt sé ad baeta Gr vanefndinni; og

—  beett sé Ur vanefndinni innan 35 daga fra pvi ad vedgaesluadili tilkynnir A/F HEIM skriflega
um vanefndina ellegar A/F HEIM verdur hennar var, hvort heldur gerist fyrr.

Ef yfirlysingar samkvaemt utgafulysingu fyrir HEIM48, dags. 6. juli 2021, stadfesting eda fullyrding
sem A/F HEIM hefur gefid eda endurtekur i sambandi vid Utgafuna, reynist vera réng ad einhverju
verulegu leyti pegar hin er gefin eda talin vera gefin eda endurtekin, nema A/F HEIM geti synt fram
a ao slikar rangar yfirlysingar eda stadfestingar hafi verid veittar fyrir mistok eda 6viljandi og A/F
HEIM geti leidrétt ahrif hinna rdongu yfirlysinga eda stadfestinga innan 35 bankadaga fra pvi ad
vedgeaesluadila berst tilkynning pess efni.

Ef heimild til ad leita fullnustu i HEIM48 seljandalaninu samkvaeemt Heimstaden vedsamningnum
hefur ordid virk en slik heimild verdur virk ef pad hafa att sér stad vanefndatilvik samkveemt HEIM48
seljandalaninu.

Ef A/F HEIM innir ekki af hendi & gjalddaga greidslu samkveemt einhverjum samningi eda
samningum sem leggur a A/F HEIM greidsluskyldu og samningurinn hafi annadhvort verid
gjaldfelldur eda gjaldfellingarheimild hefur myndast, enda sé samtala peirra skulda sem gjaldfallnar
eru eda heimilt er ad gjaldfella haerri en 250.000.000 kr., nema réttleetanlegum métmaelum og
edlilegum vornum sé haldid uppi af halfu A/F HEIM.

Ef arangurslaust fjarnam er gert hja A/F HEIM, komi fram 6sk um gjaldprotaskipti & bui hans, 6skad
er eftir greidslustodvun eda A/F HEIM leiti naudasamninga eda eignir hans auglystar &
naudungaruppbodi, nema A/F HEIM haldi uppi edlilegum vérnum og beidni eda sk sem ad framan
getur eigi augljéslega ekki stod i lbgum.

Ef stada A/F HEIM verdur slik ad honum ber skylda, samkvaemt I6gum um gjaldprotaskipti o.fl. nr.
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21/1991, til ad gefa bu sitt upp til gjaldprotaskipta.

Ef skuldabréfaflokkurinn hefur ekki verid tekinn til vidskipta a skipulegum markadi Nasdaq Iceland
innan 6 manada fra utgafudegi skuldabréfanna.

Ef sjalfskuldarabyrgdin haettir ad vera i gildi & medan skuld samkvaemt skuldabréfunum hefur ekki
verid greidd upp ad fullu.

2.2.3 Forgangsrodun skuldabréfanna

Krofur skuldabréfaeigenda i HEIM48 skulu avallt vera jafnrétthaar (e. pari passu) innbyrdis og
6heimilt ad inna af hendi greidslu til eins eda fleiri skuldabréfaeigenda nema sama hlutfall sé greitt
til allra skuldabréfaeigenda.

ba segir i grein 7.5. i reglum A/F HEIM ad enginn eigandi skuldabréfa A/F HEIM eigi rétt a ivilnandi
medferd og A/F HEIM mun pvi einvérdungu greida skuldabréfaeigendum i samraemi vid skilméla
skuldabréfanna.

i grein 7.2. i reglum A/F HEIM segir ad krofur & grundvelli hluta i A/F HEIM séu réttleegri en adrar
krofur sem gerdar eru a hendur A/F HEIM, s.s. & grundvelli skuldabréfa sem A/F HEIM hefur gefid
at.s

2.2.4 Skilmalabreyting

Ad fengnu sampykki skuldabréfaeigenda er A/F HEIM og Heimstaden heimilt ad breyta skilmalum
skuldabréfaflokksins og HEIM48 seljandalansins. Akvordun um skilméalabreytingu skal taka &
krofuhafafundum og telst sampykkt hafi 2/3 hluti fundarmanna a slikum fundi veitt sampykki sitt.
Skal atkveedisréttur midadur vid fjarhaed. Sja nanar um kréfuhafafundi hér ad framan.

2.2.5 Breyting a reglum utgefanda

Stjérn A/F HEIM getur breytt reglum sjodsins hvenaer sem er, en gildistaka breytinga, sem haft geta
neikvaed ahrif & getu A/F HEIM til ad standa vid skuldbindingar sinar samkvaemt skuldabréfum A/F
HEIM, er had sampykki eigenda skuldabréfanna sem eiga samanlagt a.m.k. 90% af kréfum
skuldabréfanna, m.a. breytingar & eftirfarandi greinum i reglum A/F HEIM (adgengilegar hér:
https://www.arctica.is/media/skjol/21-06-09-Reglur-serhaefda-sjodsins-AF-HEIM-undirritadar. pdf):

—  Grein 1.2 (Stadfesta, markadssetning og varnarping).

—  Grein 1.3 (Oskiptur sjodur).

—  Grein 1.6 (Tegund sj6ds og eignarhald hlutafjar).

—  Grein 2 (Markmid og fjarfestingarstefna).

—  Grein 3 (Fjarmdgnun og abyrgd a skuldbindingum sjédsins).
—  Grein 6 (P6knun og kostnadur).

—  Grein 7 (Sala, utgafa og innlausn hluta og skuldabréfa).

—  Grein 8 (Verdmat eigna og Utreikningur a innlausnarvirdi).
—  Grein 9 (Slit eda samruni sj6ds).

—  Grein 10 (Adrar upplysingar).

prétt fyrir framangreint, skal A/F HEIM avallt heimilt, an sampykkis skuldabréfaeigenda, ad breyta

5 Sja meira um reglur sjédsins hér: https://www.arctica.is/media/skjol/21-06-09-Reglur-serhaefda-sjodsins-AF-HEIM-
undirritadar. pdf
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reglunum og gera adrar peer breytingar vardandi sjodinn, sem naudsynlegar kunna ad verda til
tryggja hlitni vio 16g, reglugerdir og kréfur Fjarmalaeftirlitsins & hverjum tima, p.m.t. svo ad A/F
HEIM og A/F Rekstraradili uppfylli kréfur sem gerdar eru til peirra sem 6ska eftir starfsleyfi sem
rekstraradili sérheefdra sjoda a grundvelli laga nr. 45/2020, um rekstraradila sérhaefdra sjéda.

2.2.6 Rafraen skraning og framsal

Skuldabréfin eru gefin Gt rafreent hja Nasdaq verdbréfamiostdd. Skilmalar skuldabréfanna eru
samkvaemt pessum kafla 2.2, i Gtgafulysingu dagsettri 6. juli 2021 vegna utgafu skuldabréfanna i
kerfi Nasdaq verdbréfamidstddvar og vidauka vid utgafulysinguna.

Engar takmarkanir eru & framsali skuldabréfa samkveemt Utgafu pessari. Framselja skal skulda-
bréfin til nafngreinds adila. Til ad tryggja réttindi skuldabréfaeigenda og upplysingagjof til peirra
fram ad skraningu skuldabréfanna & Nasdaq Iceland, skal A/F HEIM heimilt ad afla upplysinga hja
Nasdaq verdbréfamidst6d um skrada skuldabréfaeigendur a hverjum tima. Heimild pessi fellur
nidur vid skraningu skuldabréfaflokksins i Nasdaq verdobréfamidstdéd, eda 6drum skipulegum
markadi.

Reikningsstofnunum, eins og paer eru skilgreindar samkveemt légum nr. 7/2020 um rafraena
eignaskraningu verdbréfa, er einum heimilt ad annast milligdngu um framsal & skuldabréfunum.

2.2.7 Afskréning

Skuldabréfin verda afskrad eftir lokagjalddaga, nema tilkynning um annad berist fra A/F HEIM. A/F
HEIM sendir Nasdaq verdbréfamidstdd stadfestingu pegar greidsla a lokagjalddaga hefur verid
greidd.

2.2.8 Réttindi og skyldur

Engin sérstok réttindi eda hlunnindi, umfram pau sem getid er um i pessari verébréfalysingu, fylgja
kaupum og eignarhaldi & pessum skuldabréfum.

2.3 Abyrgdaradili og rekstraradili tgefanda

Abyrgdaradili A/F HEIM er Viti fjarfestingafélag ehf., kt. 430709-1190, Katrinarttni 2, 105 Reykjavik
(hér eftir ,abyrgdaradili“) og ber beina og 6takmarkada abyrgd a éllum skuldbindingum A/F HEIM.
Abyrgdaradili gegnir hlutverki stjornar A/F HEIM og felur rekstraradila félagsins, A/F Rekstraradila
framkvaemdastjorn og umsyslu med daglegum rekstri skv. samningi. Sja nanar umfjéllun i kafla 3 i
utgefandalysingu A/F HEIM, dagsett 20. desember 2021.

A/F Rekstraradili er rekstraradili A/F HEIM og skrdd sem rekstraradili sérhaefdra sjoda sbr. 7. gr.
laga nr. 45/2020 um rekstraradila sérheefdra sjoda. A/F Rekstraradili er dotturfélag Arctica Finance
hf. og hefur m.a. Utvistad eignastyringu sjoda sem pad rekur til Arctica Finance hf., kt. 540509-
1820, Katrinartuni 2, 105 Reykjavik (hér eftir ,Arctica Finance®) og gert samning vid T PlUs hf., kt.
531009-1180, Skipagétu 9, 600 Akureyri (hér eftir , T PIGs“) um ad vera vorsluadili sj¢danna. A/F
Rekstraradili er abyrgur fyrir pvi ad A/F HEIM fari ad 16gum nr. 45/2020 um rekstraradila sérheeféra
sj0da og skal gegna starfi framkveemdastjéra, annast umsyslu og daglegan rekstur A/F HEIM.

2.4  Heimild til skuldabréfaltgéafu

Utgafa skuldabréfanna byggir & heimild skv. 2. og 3. grein i reglum A/F HEIM en reglurnar voru
upphaflega settar af A/lF HEIM pann 3. mai 2021. Eintak af nagildandi reglum A/F HEIM ma nalgast
a eftirfarandi vefsiou: https://www.arctica.is/afrekstraradili/serhaefdir-sjodir/af-heim/.
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2.5 Lo6g sem gilda um skuldabréfin

Um skuldabréfin gilda islensk l6g, par a medal 16g nr. 7/2020, um verdbréfamidstddvar, uppgjor og
rafreena eignaskraningu fijarmalagerninga, 16g nr. 38/2001, um vexti og verdtryggingu og Gskradar
reglur islensks réttar um vidskiptabréf, auk annarra almennra reglna islensks samninga- og
krofuréttar.

Kréfur samkveemt skuldabréfunum fyrnast a 10 arum fra gjalddaga i samreemi vid 5. gr. laga nr.
150/2007, um fyrningu kréfuréttinda, nema kréfur um vexti og verdbaetur sem fyrnast & fijorum arum
fra gjalddaga i samraemi vid 3. gr. sbmu laga.

Vid toku skuldabréfaflokksins HEIM48 til vidskipta & Adalmarkadi Nasdaqg Iceland gilda um
skuldabréfin og vidskipti med pau 16g nr. 108/2007, um verdbréfavidskipti og 16g nr. 115/2021 um
markadi fyrir fjarmalagerninga.

Risi agreiningsmal ut af skuldabréfunum skal reka malid fyrir Héradsdomi Reykjavikur samkvaemt
akvaedum XVII. kafla laga nr. 91/1991, um medferd einkaméla.

2.6  Skattamal

Skrad skrifstofa A/F HEIM er & islandi og par er einnig 6skad eftir toku skuldabréfanna til vidskipta.
Fer um skattalega medferd skuldabréfanna samkveemt islenskri skattaloggjof & hverjum tima.
Skuldabréfaeigendur bera sjalfir abyrgd a greidslu skatts af vaxtatekjum af skuldabréfaeign sinni.
Vid greidslu vaxta af skuldabréfum til innlendra skuldabréfaeiganda mun A/F HEIM ekki halda skatti
eftir i stadgreidslu par sem a honum hvilir ekki afdrattar- og skilaskylda skv. 1. mgr. 3. gr. laga nr.
94/1996, um stadgreidslu skatts a fjarmagnstekjur. Samkveemt pvi &kveedi hvilir hins vegar
afdrattar- og skilaskylda skatts i stadgreidslu a fjarmalafyrirtaekjum og 6drum fjarvérsluadilum, sem
skuldabréfaeigendur kunna ad fela vorslu skuldabréfa sinna. Tekjuskattur af fjarmagnstekjum
innlendra einstaklinga utan rekstrar er nl 22%. Vid greidslu vaxta af skuldabréfunum til erlendra
skuldabréfaeiganda mun A/F HEIM halda skatti eftir i stadgreidslu i samraemi vid skyldur sinar skv.
6. tolul. 5. gr. og 1. mgr. 7. gr. laga nr. 45/1987, um stadgreidslu opinberra gjalda. Su skylda
yfirfeerist pé til fjarmalafyrirteekis eda annars milligdbnguadila sem erlendur skuldabréfaeigandi kann
ao fela vorslu bréfa sinna. Skatthlutfall vaxta er 12% i tilvikum erlendra rétthafa vaxtanna, hvort
heldur er einstaklingur utan rekstrar eda rekstraradili. Tviskéttunarsamningur islands vid heimariki
skuldabréfaeiganda kann p6 ad kveda a um leegra skatthlutfall. Sliku leegra skatthlutfalli verdur po
ekki beitt vid afdratt skatts i stadgreidslu nema heimild rikisskattstjora til pess liggi fyrir vid greidslu.

Meelt er med pvi ad fjarfestar kynni sér islenska og eftir atvikum erlenda skattal6ggjof og athugi ad
breytingar kunna ad verda a ldgum. Fjarfestum er radlagt ad leita radgjafar fra pridja adila vardandi
skattalegar afleidingar pess ad fjarfesta i skuldabréfum.

Skuldabréfin eru ekki stimpilskyld, sbr. akveedi laga nr. 138/2013.

2.7 Tilgangur utgéfu skuldabréfanna

Tilgangur utgafu skuldabréfanna er ad fijarmagna starfsemi A/F HEIM. Andvirdi skuldabréfa-
Utgafunnar var nytt til pess ad fjarmagna fjarfestingu i HEIM48 seljandalaninu.

2.8 Abyrgd agreidslu atgafu

A/F HEIM ber eitt abyrgd a greidslu skuldabréfanna, en sem fyrr er um ad reeda sérhaefdan sj60d,
rekinn af A/F Rekstraradila. Abyrgdaradili ber p6 beina og 6takmarkada abyrgd & skuldbindingum
A/F HEIM, sem abyrgdaradili, samanber akvaedi laga nr. 2/1995 um hlutafélég A/F HEIM ber abyrgo
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a fjarskuldbindingum sinum, eingdbngu med eignum sem pvi tilheyrir.

T Plas mun fyrir hénd A/F HEIM med milligéngu verdbréfamidstdédvar greida af skuldabréfunum
hofudstol, vexti og verdbaetur & gjalddaga til peirra reikningsstofnana sem skradir eigendur skulda-
bréfanna hafa falid vorslu & skuldabréfum sinum. T Plis annast endanlegar greidslur inn & VS
reikninga f.h. A/F HEIM. T Plus annast fyrir hénd A/F HEIM Utreikning & greidslum en sjodstjori f.h.
A/F HEIM mun purfa ad stadfesta Gtreikninga adur en til framkveemdar a greidslum samkveemt
skuldabréfunum kemur.

2.9 Taka skuldabréfanna til vidskipta & skipulegum markadi

S6tt verdur um toku HEIM48 skuldabréfaflokksins til vidskipta & Adalmarkadi Nasdaq Iceland, sem
er skipulegur markadur i skilningi islenskra laga.

Fyrsti vidskiptadagur med skuldabréfaflokkinn & Nasdaq Iceland verdur tilkynntur af Nasdaq
Iceland med minnst eins vidskiptadags fyrirvara. Vid pad ad verdbréf A/F HEIM eru tekin til vidskipta
a Nasdagq Iceland lytur atgefandi, A/F HEIM i pessu tilviki, upplysingaskyldu a markadi samkvaemt
I6gum par um og einnig skv. reglum Nasdaq Iceland, sem eru i gildi & hverjum tima.

2.9.1 Kostnadur vegna toku til vidskipta

A/F HEIM ber allan kostnad sem hlyst af pvi ad fa skuldabréfin tekin til vidskipta & Adalmarkadi
Nasdagq Iceland. Heildarkostnadur vegna toku skuldabréfanna til vidskipta er deetladur um 3,5 m.kr.
Um er ad reeda kostnad vegna gerdar lysingar, kostnad vid yfirferd og stadfestingu Fjarmala-
eftirlitsins & lysingu, kostnad vid tdku til vidskipta samkvaemt gjaldskra Nasdaq Iceland, kostnad
Nasdaq verdbréfamidstodvar samkvaemt gjaldskra og adrir smaveegilegir kostnadarlidir sem falla
til vid undirbdning téku skuldabréfanna til vidskipta.

2.10 Tryggingasafnio

Likt og fjallad var um i kafla 2.2.1 ,Tryggingar og helstu eiginleikar eigna A/F HEIM* er
skuldabréfaflokkur HEIM48 sem fyrr tryggdur med vedi i HEIM48 seljandalaninu. HEIM48 seljanda-
lanid er svo aftur tryggt med vedi i tryggingasafninu, p.e. tilteknu fasteignasafni Heimstaden.

Eignirnar i tryggingasafninu eru allar ibGdarhlsneaedi i Utleigu til einstaklinga og fer um leigu-
samningana samkvaemt hisaleigulégum nr. 22/1994. A/F HEIM er eini vedhafi eignanna. Eignirnar
eru sem hér segir:

Fastanumer Sveedi Sveitarfélag Péstnumer Heimilisfang ibad nr.
2364963 Hofudborgarsvaedio Képavogur 203 Bodahping 20 105
2364978 Hofudborgarsvaedid Képavogur 203 Bodahping 20 306
2364986 Hofudborgarsvaedio Képavogur 203 Bodahping 20 406
2364992 Hofudborgarsvaedid Képavogur 203 Bodahping 20 504
2365022 Hofudborgarsvaedio Képavogur 203 Bodahping 20 506
2308095 Hofudborgarsvaedid Hafnarfjorour 221 Eskivellir 13 101
2308096 Hofudborgarsvaedio Hafnarfjorour 221 Eskivellir 13 102
2308097 Hofudborgarsvaedid Hafnarfjorour 221 Eskivellir 13 103
2354598 Hofudborgarsvaedio Hafnarfijorour 221 Eskivellir 13 201
2354599 Hofudborgarsvaedid Hafnarfjorour 221 Eskivellir 13 202
2354600 Hofudborgarsvaedio Hafnarfijorour 221 Eskivellir 13 203
2308098 Hofudborgarsvaedid Hafnarfjorour 221 Eskivellir 13 204
2308099 Hofudborgarsvaedio Hafnarfijorour 221 Eskivellir 13 205
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2308100
2308101
2308102
2308103
2308105
2308106
2308107
2308108
2308109
2308110
2308112
2308113
2308114
2308115
2308116
2308117
2308119
2308120
2308121
2308122
2308123
2308124
2505670
2505674
2505675
2505676
2331049
2361019
2361020
2361021
2361022
2361023
2361024
2361025
2361026
2361027
2361028
2361029
2361030
2361031
2361032
2361033
2361034
2361035
2361036
2361037

Hofudborgarsveedio
Hofudborgarsveedid
Hofudborgarsveedio
Hofudborgarsveedid
Hofudborgarsveedio
Hofudborgarsveedid
Hofudborgarsveedio
Hofudborgarsveedid
Hofudborgarsveedio
Hofudborgarsveedid
Hofudborgarsveedio
Hofudborgarsveedid
Hofudborgarsveedid
Hofudborgarsveedid
Hofudborgarsveedid
Hofudborgarsveedid
Hofudborgarsveedid
Hofudborgarsveedid
Hofudborgarsveedid
Hofudborgarsveedid
Hofudborgarsveedid
Hofudborgarsveedio
Hofudborgarsveedio
Hofudborgarsveedio
Hofudborgarsveedio
Hofudborgarsveedio
Hofudborgarsveedio
Hofudborgarsveedio
Hofudborgarsveedio
Hofudborgarsveedio
Hofudborgarsveedio
Hofudborgarsveedio
Hoéfudborgarsveedid
Hofudborgarsveedio
Hoéfudborgarsveedid
Hofudborgarsveedio
Hoéfudborgarsveedio
Hofudborgarsveedio
Hoéfudborgarsveedio
Hofudborgarsveedio
Hoéfudborgarsveedio
Hofudborgarsveedio
Hofudborgarsveedid
Hofudborgarsveedio
Hofudborgarsveedid

Hofudborgarsveedio

Hafnarfijorour
Hafnarfjorour
Hafnarfiorour
Hafnarfjorour
Hafnarfiorour
Hafnarfjorour
Hafnarfiorour
Hafnarfjorour
Hafnarfijorour
Hafnarfjorour
Hafnarfijorour
Hafnarfjorour
Hafnarfjorour
Hafnarfjorour
Hafnarfjorour
Hafnarfjorour
Hafnarfjorour
Hafnarfjorour
Hafnarfjorour
Hafnarfjorour
Hafnarfjorour
Hafnarfjorour
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Mosfellsbeer
Mosfellsbaer
Mosfellsbeer
Mosfellsbaer
Mosfellsbeer
Mosfellsbaer
Mosfellsbeer
Mosfellsbaer
Mosfellsbeer
Mosfellsbaer
Mosfellsbeer
Mosfellsbaer
Mosfellsbeer
Mosfellsbaer
Mosfellsbeer
Mosfellsbaer
Mosfellsbeer
Mosfellsbeer
Mosfellsbeer

Mosfellsbaer

221
221
221
221
221
221
221
221
221
221
221
221
221
221
221
221
221
221
221
221
221
221
102
102
102
102
270
270
270
270
270
270
270
270
270
270
270
270
270
270
270
270
270
270
270
270

Eskivellir 13
Eskivellir 13
Eskivellir 13
Eskivellir 13
Eskivellir 13
Eskivellir 13
Eskivellir 13
Eskivellir 13
Eskivellir 13
Eskivellir 13
Eskivellir 13
Eskivellir 13
Eskivellir 13
Eskivellir 13
Eskivellir 13
Eskivellir 13
Eskivellir 13
Eskivellir 13
Eskivellir 13
Eskivellir 13
Eskivellir 13
Eskivellir 13
Falkahlio 6
Falkahlid 6
Falkahlio 6
Falkahlid 6
Gerplustreeti 1-5
Gerplustreeti 1-5
Gerplustreeti 1-5
Gerplustreeti 1-5
Gerplustreeti 1-5
Gerplustreeti 1-5
Gerplustreeti 1-5
Gerplustreeti 1-5
Gerplustreeti 1-5
Gerplustreeti 1-5
Gerplustreeti 1-5
Gerplustreeti 1-5
Gerplustreeti 1-5
Gerplustreeti 1-5
Gerplustreeti 1-5
Gerplustreeti 1-5
Gerplustreeti 1-5
Gerplustreeti 1-5
Gerplustreeti 1-5

Gerplustreeti 1-5

206
207
301
302
303
304
305
306
307
401
402
403
404
405
406
407
501
502
503
504
505
506

101
102
103
104
105
106
107
108
109
201
202
203
204
205
206
207
208
209
301
302

35



Verobréfalysing skuldabréfaflokksins HEIM071248

2361038
2361039
2361040
2361041
2361042
2361043
2361044
2361015
2361016
2361017
2361018
2264682
2264683
2264684
2264685
2264686
2264687
2264688
2264689
2265285
2265286
2265287
2265288
2265289
2265290
2265291
2265292
2265298
2265299
2265300
2265301
2265302
2265303
2265304
2265305
2352869
2352870
2352872
2352873
2352876
2352877
2352878
2352879
2352882
2352885
2352887

Hofudborgarsveedio
Hofudborgarsveedid
Hofudborgarsveedio
Hofudborgarsveedid
Hofudborgarsveedio
Hofudborgarsveedid
Hofudborgarsveedio
Hofudborgarsveedid
Hofudborgarsveedio
Hofudborgarsveedid
Hofudborgarsveedio
Hofudborgarsveedid
Hofudborgarsveedid
Hofudborgarsveedid
Hofudborgarsveedid
Hofudborgarsveedid
Hofudborgarsveedid
Hofudborgarsveedid
Hofudborgarsveedid
Hofudborgarsveedid
Hofudborgarsveedid
Hofudborgarsveedio
Hofudborgarsveedio
Hofudborgarsveedio
Hofudborgarsveedio
Hofudborgarsveedio
Hofudborgarsveedio
Hofudborgarsveedio
Hofudborgarsveedio
Hofudborgarsveedio
Hofudborgarsveedio
Hofudborgarsveedio
Hoéfudborgarsveedid
Hofudborgarsveedio
Hoéfudborgarsveedid
Hofudborgarsveedio
Hoéfudborgarsveedio
Hofudborgarsveedio
Hoéfudborgarsveedio
Hofudborgarsveedio
Hoéfudborgarsveedio
Hofudborgarsveedio
Hofudborgarsveedid
Hofudborgarsveedio
Hofudborgarsveedid

Hofudborgarsveedio

Mosfellsbeer
Mosfellsbeer
Mosfellsbzer
Mosfellsbeer
Mosfellsbzer
Mosfellsbeer
Mosfellsbzer
Mosfellsbeer
Mosfellsbzer
Mosfellsbeer
Mosfellsbzer
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik

Reykjavik

270
270
270
270
270
270
270
270
270
270
270
116
116
116
116
116
116
116
116
116
116
116
116
116
116
116
116
116
116
116
116
116
116
116
116
101
101
101
101
101
101
101
101
101
101
101

Gerplustreeti 1-5
Gerplustreeti 1-5
Gerplustreeti 1-5
Gerplustreeti 1-5
Gerplustreeti 1-5
Gerplustreeti 1-5
Gerplustreeti 1-5
Gerplustreeti 1-5
Gerplustreeti 1-5
Gerplustreeti 1-5
Gerplustreeti 1-5
Jorfagrund 23
Jorfagrund 23
Jorfagrund 23
Jorfagrund 23
Jorfagrund 23
Jorfagrund 23
Jorfagrund 23
Jorfagrund 23
Jorfagrund 25
Jorfagrund 25
Jorfagrund 25
Jorfagrund 25
Jorfagrund 25
Jorfagrund 25
Jorfagrund 25
Jorfagrund 25
Jorfagrund 27
Jorfagrund 27
Jorfagrund 27
Jorfagrund 27
Jorfagrund 27
Jorfagrund 27
Jorfagrund 27
Jorfagrund 27
Lindargata 28
Lindargata 28
Lindargata 28
Lindargata 28
Lindargata 28
Lindargata 28
Lindargata 28
Lindargata 28
Lindargata 28
Lindargata 28

Lindargata 28

303
304
305
306
307
308
309
10001
10002
10003
10004
101
102
103
104
201
202
203
204
101
102
103
104
201
202
203
204
101
102
103
104
201
202
203
204
10202
10203
10205
10206
10303
10304
10305
10306
10403
20101
20102
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2352886
2352884
2505544
2505537
2505539
2505554
2505556
2505557
2505558
2505572
2505574
2505576
2354891
2354892
2354893
2354894
2354895
2354896
2354897
2354898
2354899
2354900
2354901
2354902
2354903
2354904
2354905
2354906
2354907
2354908
2354909
2354910
2354911
2354912
2354913
2354914
2328358
2356838
2356839
2356840
2356848
2356849
2356850
2356851
2356860
2356861

Hofudborgarsveedio
Hofudborgarsveedid
Hofudborgarsveedio
Hofudborgarsveedid
Hofudborgarsveedio
Hofudborgarsveedid
Hofudborgarsveedio
Hofudborgarsveedid
Hofudborgarsveedio
Hofudborgarsveedid
Hofudborgarsveedio
Hofudborgarsveedid
Hofudborgarsveedid
Hofudborgarsveedid
Hofudborgarsveedid
Hofudborgarsveedid
Hofudborgarsveedid
Hofudborgarsveedid
Hofudborgarsveedid
Hofudborgarsveedid
Hofudborgarsveedid
Hofudborgarsveedio
Hofudborgarsveedio
Hofudborgarsveedio
Hofudborgarsveedio
Hofudborgarsveedio
Hofudborgarsveedio
Hofudborgarsveedio
Hofudborgarsveedio
Hofudborgarsveedio
Hofudborgarsveedio
Hofudborgarsveedio
Hoéfudborgarsveedid
Hofudborgarsveedio
Hoéfudborgarsveedid
Hofudborgarsveedio
Hoéfudborgarsveedio
Hofudborgarsveedio
Hoéfudborgarsveedio
Hofudborgarsveedio
Hoéfudborgarsveedio
Hofudborgarsveedio
Hofudborgarsveedid
Hofudborgarsveedio
Hofudborgarsveedid

Hofudborgarsveedio

Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik

Reykjavik

101
101
102
102
102
102
102
102
102
102
102
102
110
110
110
110
110
110
110
110
110
110
110
110
110
110
110
110
110
110
110
110
110
110
110
110
110
110
110
110
110
110
110
110
110
110

Lindargata 28
Lindargata 28
Smyrilshlié 4
Smyrilshlid 10
Smyrilshlié 10
Smyrilshlid 10
Smyrilshlié 10
Smyrilshlid 10
Smyrilshlié 10
Smyrilshlid 10
Smyrilshlié 10
Smyrilshlid 10
Tangabryggja 10
Tangabryggja 10
Tangabryggja 10
Tangabryggja 10
Tangabryggja 10
Tangabryggja 10
Tangabryggja 10
Tangabryggja 10
Tangabryggja 10
Tangabryggja 10
Tangabryggja 10
Tangabryggja 10
Tangabryggja 10
Tangabryggja 10
Tangabryggja 10
Tangabryggja 10
Tangabryggja 10
Tangabryggja 10
Tangabryggja 10
Tangabryggja 10
Tangabryggja 10
Tangabryggja 10
Tangabryggja 10
Tangabryggja 10
Tangabryggja 2
Tangabryggja 2
Tangabryggja 2
Tangabryggja 2
Tangabryggja 2
Tangabryggja 2
Tangabryggja 2
Tangabryggja 2
Tangabryggja 2

Tangabryggja 2

20103
20104

101
102
103
104
105
106
107
201
202
203
204
205
206
207
301
302
303
304
305
306
307
401
402
403
101
102
103
104
201
202
203
204
301
302
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2356862
2356863
2356872
2356873
2356874
2356844
2356845
2356846
2356847
2356856
2356857
2356858
2356859
2356868
2356869
2356870
2356871
2356877
2356878
2356841
2356842
2356843
2356852
2356853
2356854
2356855
2356864
2356865
2356866
2356867
2356875
2356876
2355025
2355026
2355027
2355028
2355029
2355030
2355031
2355035
2355036
2355037
2355038
2355039
2355040
2355041

Hofudborgarsveedio
Hofudborgarsveedid
Hofudborgarsveedio
Hofudborgarsveedid
Hofudborgarsveedio
Hofudborgarsveedid
Hofudborgarsveedio
Hofudborgarsveedid
Hofudborgarsveedio
Hofudborgarsveedid
Hofudborgarsveedio
Hofudborgarsveedid
Hofudborgarsveedid
Hofudborgarsveedid
Hofudborgarsveedid
Hofudborgarsveedid
Hofudborgarsveedid
Hofudborgarsveedid
Hofudborgarsveedid
Hofudborgarsveedid
Hofudborgarsveedid
Hofudborgarsveedio
Hofudborgarsveedio
Hofudborgarsveedio
Hofudborgarsveedio
Hofudborgarsveedio
Hofudborgarsveedio
Hofudborgarsveedio
Hofudborgarsveedio
Hofudborgarsveedio
Hofudborgarsveedio
Hofudborgarsveedio
Hoéfudborgarsveedid
Hofudborgarsveedio
Hoéfudborgarsveedid
Hofudborgarsveedio
Hoéfudborgarsveedio
Hofudborgarsveedio
Hoéfudborgarsveedio
Hofudborgarsveedio
Hoéfudborgarsveedio
Hofudborgarsveedio
Hofudborgarsveedid
Hofudborgarsveedio
Hofudborgarsveedid

Hofudborgarsveedio

Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik

Reykjavik

110
110
110
110
110
110
110
110
110
110
110
110
110
110
110
110
110
110
110
110
110
110
110
110
110
110
110
110
110
110
110
110
110
110
110
110
110
110
110
110
110
110
110
110
110
110

Tangabryggja 2
Tangabryggja 2
Tangabryggja 2
Tangabryggja 2
Tangabryggja 2
Tangabryggja 4A
Tangabryggja 4A
Tangabryggja 4A
Tangabryggja 4A
Tangabryggja 4A
Tangabryggja 4A
Tangabryggja 4A
Tangabryggja 4A
Tangabryggja 4A
Tangabryggja 4A
Tangabryggja 4A
Tangabryggja 4A
Tangabryggja 4A
Tangabryggja 4A
Tangabryggja 4B
Tangabryggja 4B
Tangabryggja 4B
Tangabryggja 4B
Tangabryggja 4B
Tangabryggja 4B
Tangabryggja 4B
Tangabryggja 4B
Tangabryggja 4B
Tangabryggja 4B
Tangabryggja 4B
Tangabryggja 4B
Tangabryggja 4B
Tangabryggja 6
Tangabryggja 6
Tangabryggja 6
Tangabryggja 6
Tangabryggja 6
Tangabryggja 6
Tangabryggja 6
Tangabryggja 6
Tangabryggja 6
Tangabryggja 6
Tangabryggja 6
Tangabryggja 6
Tangabryggja 6

Tangabryggja 6

303
304
401
402
403
108
109
110
111
209
210
211
212
309
310
311
312
406
407
105
106
107
205
206
207
208
305
306
307
308
404
405
101
102
103
104
105
106
107
201
202
203
204
205
206
207
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2355046
2355047
2355048
2355049
2355050
2355051
2355052
2355057
2355058
2355385
2358151
2358152
2358153
2358154
2358155
2358156
2358157
2358158
2358159
2358160
2358161
2358162
2358163
2358164
2358165
2358166
2358167
2358168
2358169
2358170
2358171
2358172
2358173
2358174
2358175
2358176
2358177
2358178
2358179
2358180
2358181
2358209
2358210
2358211
2358212
2358213

Hofudborgarsveedio
Hofudborgarsveedid
Hofudborgarsveedio
Hofudborgarsveedid
Hofudborgarsveedio
Hofudborgarsveedid
Hofudborgarsveedio
Hofudborgarsveedid
Hofudborgarsveedio
Hofudborgarsveedid
Hofudborgarsveedio
Hofudborgarsveedid
Hofudborgarsveedid
Hofudborgarsveedid
Hofudborgarsveedid
Hofudborgarsveedid
Hofudborgarsveedid
Hofudborgarsveedid
Hofudborgarsveedid
Hofudborgarsveedid
Hofudborgarsveedid
Hofudborgarsveedio
Hofudborgarsveedio
Hofudborgarsveedio
Hofudborgarsveedio
Hofudborgarsveedio
Hofudborgarsveedio
Hofudborgarsveedio
Hofudborgarsveedio
Hofudborgarsveedio
Hofudborgarsveedio
Hofudborgarsveedio
Hoéfudborgarsveedid
Hofudborgarsveedio
Hoéfudborgarsveedid
Hofudborgarsveedio
Hoéfudborgarsveedio
Hofudborgarsveedio
Hoéfudborgarsveedio
Hofudborgarsveedio
Hoéfudborgarsveedio
Hofudborgarsveedio
Hofudborgarsveedid
Hofudborgarsveedio
Hofudborgarsveedid

Hofudborgarsveedio

Reykjavik

Reykjavik

Reykjavik

Reykjavik

Reykjavik

Reykjavik

Reykjavik

Reykjavik

Reykjavik

Mosfellsbeer
Mosfellsbzer
Mosfellsbaer
Mosfellsbeer
Mosfellsbaer
Mosfellsbeer
Mosfellsbaer
Mosfellsbeer
Mosfellsbaer
Mosfellsbeer
Mosfellsbaer
Mosfellsbeer
Mosfellsbaer
Mosfellsbeer
Mosfellsbaer
Mosfellsbeer
Mosfellsbaer
Mosfellsbeer
Mosfellsbaer
Mosfellsbeer
Mosfellsbaer
Mosfellsbeer
Mosfellsbaer
Mosfellsbeer
Mosfellsbaer
Mosfellsbeer
Mosfellsbaer
Mosfellsbeer
Mosfellsbaer
Mosfellsbeer
Mosfellsbaer
Mosfellsbeer
Mosfellsbaer
Mosfellsbeer
Mosfellsbeer
Mosfellsbeer

Mosfellsbaer

110
110
110
110
110
110
110
110
110
270
270
270
270
270
270
270
270
270
270
270
270
270
270
270
270
270
270
270
270
270
270
270
270
270
270
270
270
270
270
270
270
270
270
270
270
270

Tangabryggja 6

Tangabryggja 6

Tangabryggja 6

Tangabryggja 6

Tangabryggja 6

Tangabryggja 6

Tangabryggja 6

Tangabryggja 6

Tangabryggja 6

Vefarastraeti 24-26
Vefarastraeti 24-26
Vefarastraeti 24-26
Vefarastraeti 24-26
Vefarastraeti 24-26
Vefarastraeti 24-26
Vefarastraeti 24-26
Vefarastraeti 24-26
Vefarastraeti 24-26
Vefarastraeti 24-26
Vefarastraeti 24-26
Vefarastraeti 24-26
Vefarastraeti 24-26
Vefarastraeti 24-26
Vefarastraeti 24-26
Vefarastraeti 24-26
Vefarastraeti 24-26
Vefarastraeti 24-26
Vefarastraeti 24-26
Vefarastraeti 24-26
Vefarastraeti 24-26
Vefarastraeti 24-26
Vefarastraeti 24-26
Vefarastraeti 24-26
Vefarastraeti 24-26
Vefarastraeti 24-26
Vefarastraeti 24-26
Vefarastraeti 24-26
Vefarastraeti 24-26
Vefarastraeti 24-26
Vefarastraeti 24-26
Vefarastraeti 24-26
Vefarastraeti 28-30
Vefarastraeti 28-30
Vefarastreeti 28-30
Vefarastraeti 28-30

Vefarastraeti 28-30

301
302
303
304
305
306
307
401
402
101
102
103
104
105
106
107
108
201
202
203
204
205
206
207
208
301
302
303
304
305
306
307
308
401
402
403
404
405
406
407
408
101
102
103
104
105
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2358214
2358215
2358216
2358217
2358218
2358219
2358220
2358221
2358222
2358223
2358224
2358225
2358226
2358227
2358228
2358229
2358230
2358231
2304863
2304864
2304865
2304866
2304867
2304868
2304869
2304870
2304871
2304872
2304873
2304874
2367550
2304923
2304924
2304925
2304926
2304927
2304928
2304929
2304930
2304931
2304932
2304933
2304934
2367555
2304935
2304936

Hofudborgarsveedio
Hofudborgarsveedid
Hofudborgarsveedio
Hofudborgarsveedid
Hofudborgarsveedio
Hofudborgarsveedid
Hofudborgarsveedio
Hofudborgarsveedid
Hofudborgarsveedio
Hofudborgarsveedid
Hofudborgarsveedio
Hofudborgarsveedid
Hofudborgarsveedid
Hofudborgarsveedid
Hofudborgarsveedid
Hofudborgarsveedid
Hofudborgarsveedid
Hofudborgarsveedid
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes

Sudurnes

Mosfellsbeer
Mosfellsbeer
Mosfellsbzer
Mosfellsbeer
Mosfellsbzer
Mosfellsbeer
Mosfellsbzer
Mosfellsbeer
Mosfellsbzer
Mosfellsbeer
Mosfellsbzer
Mosfellsbaer
Mosfellsbeer
Mosfellsbaer
Mosfellsbeer
Mosfellsbaer
Mosfellsbeer
Mosfellsbaer
Reykjanesbeer
Reykjanesbaer
Reykjanesbeer
Reykjanesbaer
Reykjanesbaer
Reykjanesbaer
Reykjanesbaer
Reykjanesbaer
Reykjanesbaer
Reykjanesbaer
Reykjanesbaer
Reykjanesbaer
Reykjanesbaer
Reykjanesbaer
Reykjanesbaer
Reykjanesbaer
Reykjanesbaer
Reykjanesbaer
Reykjanesbaer
Reykjanesbaer
Reykjanesbaer
Reykjanesbaer
Reykjanesbaer
Reykjanesbaer
Reykjanesbaer
Reykjanesbaer
Reykjanesbaer

Reykjanesbaer

270
270
270
270
270
270
270
270
270
270
270
270
270
270
270
270
270
270
235
235
235
235
235
235
235
235
235
235
235
235
235
235
235
235
235
235
235
235
235
235
235
235
235
235
235
235

Vefarastreeti 28-30
Vefarastraeti 28-30
Vefarastraeti 28-30
Vefarastraeti 28-30
Vefarastraeti 28-30
Vefarastraeti 28-30
Vefarastraeti 28-30
Vefarastraeti 28-30
Vefarastraeti 28-30
Vefarastraeti 28-30
Vefarastraeti 28-30
Vefarastraeti 28-30
Vefarastraeti 28-30
Vefarastraeti 28-30
Vefarastraeti 28-30
Vefarastraeti 28-30
Vefarastraeti 28-30
Vefarastraeti 28-30
Fjorubraut 1223
Fjorubraut 1223
Fjorubraut 1223
Fjorubraut 1223
Fjorubraut 1223
Fjorubraut 1223
Fjorubraut 1223
Fjorubraut 1223
Fjorubraut 1223
Fjorubraut 1223
Fjorubraut 1223
Fjorubraut 1223
Fjorubraut 1223
Fjorubraut 1228
Fjorubraut 1228
Fjorubraut 1228
Fjorubraut 1228
Fjorubraut 1228
Fjorubraut 1228
Fjorubraut 1228
Fjorubraut 1228
Fjorubraut 1228
Fjorubraut 1228
Fjorubraut 1228
Fjorubraut 1228
Fjorubraut 1228
Fjorubraut 1229

Fjorubraut 1229

106
201
202
203
204
205
206
301
302
303
304
305
306
401
402
403
404
405
1223-1A
1223-1B
1223-1C
1223-1D
1223-2A
1223-2B
1223-2C
1223-2D
1223-3A
1223-3B
1223-3C
1223-3D
01-0205
1228-1A
1228-1B
1228-1C
1228-1D
1228-2A
1228-2B
1228-2C
1228-2D
1228-3A
1228-3B
1228-3C
1228-3D
01-0205
1229-1A

1229-1B
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2304937
2304938
2304939
2304940
2304941
2304942
2304943
2304944
2304945
2304946
2367556
2304959
2304960
2304961
2304962
2304963
2304964
2304965
2304966
2304967
2304968
2304969
2304970
2367557
2306077
2306078
2306079
2306080
2306081
2306082
2306083
2306084
2367558
2304947
2304948
2304949
2304950
2304951
2304952
2304953
2304954
2304955
2304956
2304957
2304958
2367559

Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes

Sudurnes

Reykjanesbaer
Reykjanesbaer
Reykjanesbeer
Reykjanesbaer
Reykjanesbeer
Reykjanesbaer
Reykjanesbeer
Reykjanesbaer
Reykjanesbeer
Reykjanesbaer
Reykjanesbeer
Reykjanesbaer
Reykjanesbeer
Reykjanesbaer
Reykjanesbeer
Reykjanesbaer
Reykjanesbeer
Reykjanesbaer
Reykjanesbeer
Reykjanesbaer
Reykjanesbeer
Reykjanesbaer
Reykjanesbaer
Reykjanesbaer
Reykjanesbaer
Reykjanesbaer
Reykjanesbaer
Reykjanesbaer
Reykjanesbaer
Reykjanesbaer
Reykjanesbaer
Reykjanesbaer
Reykjanesbaer
Reykjanesbaer
Reykjanesbaer
Reykjanesbaer
Reykjanesbaer
Reykjanesbaer
Reykjanesbaer
Reykjanesbaer
Reykjanesbaer
Reykjanesbaer
Reykjanesbaer
Reykjanesbaer
Reykjanesbaer

Reykjanesbaer

235
235
235
235
235
235
235
235
235
235
235
235
235
235
235
235
235
235
235
235
235
235
235
235
235
235
235
235
235
235
235
235
235
235
235
235
235
235
235
235
235
235
235
235
235
235

Fjorubraut 1229
Fjorubraut 1229
Fjorubraut 1229
Fjorubraut 1229
Fjorubraut 1229
Fjorubraut 1229
Fjorubraut 1229
Fjorubraut 1229
Fjorubraut 1229
Fjorubraut 1229
Fjorubraut 1229
Fjorubraut 1230
Fjérubraut 1230
Fjorubraut 1230
Fjérubraut 1230
Fjorubraut 1230
Fjérubraut 1230
Fjorubraut 1230
Fjérubraut 1230
Fjorubraut 1230
Fjérubraut 1230
Fjorubraut 1230
Fjorubraut 1230
Fjorubraut 1230
Fjorubraut 1231
Fjorubraut 1231
Fjorubraut 1231
Fjorubraut 1231
Fjorubraut 1231
Fjorubraut 1231
Fjorubraut 1231
Fjorubraut 1231
Fjorubraut 1231
Fjorubraut 1232
Fjorubraut 1232
Fjorubraut 1232
Fjorubraut 1232
Fjorubraut 1232
Fjorubraut 1232
Fjorubraut 1232
Fjorubraut 1232
Fjorubraut 1232
Fjorubraut 1232
Fjorubraut 1232
Fjorubraut 1232

Fjorubraut 1232

1229-1C
1229-1D
1229-2A
1229-2B
1229-2C
1229-2D
1229-3A
1229-3B
1229-3C
1229-3D
01-0205

1230-1A
1230-1B
1230-1C
1230-1D
1230-2A
1230-2B
1230-2C
1230-2D
1230-3A
1230-3B
1230-3C
1230-3D
01-0205

1231-1A
1231-1B
1231-1C
1231-1D
1231-2A
1231-2B
1231-2C
1231-2D
02-0205

1232-1A
1232-1B
1232-1C
1232-1D
1232-2A
1232-2B
1232-2C
1232-2D
1232-3A
1232-3B
1232-3C
1232-3D

01-0205
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2365140
2365141
2308591
2308592
2308595
2308596
2308597
2308601
2308602
2308603
2308593
2308594
2308598
2308599
2308600
2308604
2308605
2308606
2365142
2365143
2308607
2308608
2308611
2308612
2308613
2308617
2308618
2308619
2308609
2308610
2308614
2308615
2308616
2308620
2308621
2308622
2365158
2365159
2308465
2308466
2308469
2308470
2308471
2308475
2308476
2308477

Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes

Sudurnes

Reykjanesbaer
Reykjanesbaer
Reykjanesbeer
Reykjanesbaer
Reykjanesbeer
Reykjanesbaer
Reykjanesbeer
Reykjanesbaer
Reykjanesbeer
Reykjanesbaer
Reykjanesbeer
Reykjanesbaer
Reykjanesbeer
Reykjanesbaer
Reykjanesbeer
Reykjanesbaer
Reykjanesbeer
Reykjanesbaer
Reykjanesbeer
Reykjanesbaer
Reykjanesbeer
Reykjanesbaer
Reykjanesbaer
Reykjanesbaer
Reykjanesbaer
Reykjanesbaer
Reykjanesbaer
Reykjanesbaer
Reykjanesbaer
Reykjanesbaer
Reykjanesbaer
Reykjanesbaer
Reykjanesbaer
Reykjanesbaer
Reykjanesbaer
Reykjanesbaer
Reykjanesbaer
Reykjanesbaer
Reykjanesbaer
Reykjanesbaer
Reykjanesbaer
Reykjanesbaer
Reykjanesbaer
Reykjanesbaer
Reykjanesbaer

Reykjanesbaer

235
235
235
235
235
235
235
235
235
235
235
235
235
235
235
235
235
235
235
235
235
235
235
235
235
235
235
235
235
235
235
235
235
235
235
235
235
235
235
235
235
235
235
235
235
235

Skégarbraut 1101
Skogarbraut 1101
Skégarbraut 1101
Skogarbraut 1101
Skégarbraut 1101
Skogarbraut 1101
Skégarbraut 1101
Skogarbraut 1101
Skégarbraut 1101
Skogarbraut 1101
Skégarbraut 1101
Skogarbraut 1101
Skégarbraut 1101
Skogarbraut 1101
Skégarbraut 1101
Skogarbraut 1101
Skégarbraut 1101
Skogarbraut 1101
Skégarbraut 1102
Skogarbraut 1102
Skégarbraut 1102
Skogarbraut 1102
Skdgarbraut 1102
Skogarbraut 1102
Skdgarbraut 1102
Skogarbraut 1102
Skdgarbraut 1102
Skogarbraut 1102
Skdgarbraut 1102
Skogarbraut 1102
Skdgarbraut 1102
Skogarbraut 1102
Skégarbraut 1102
Skégarbraut 1102
Skégarbraut 1102
Skégarbraut 1102
Skégarbraut 1108
Skégarbraut 1108
Skégarbraut 1108
Skégarbraut 1108
Skégarbraut 1108
Skégarbraut 1108
Skégarbraut 1108
Skégarbraut 1108
Skégarbraut 1108

Skégarbraut 1108

01-102
01-105
1101-1-1A
1101-1-1B
1101-1-2A
1101-1-2B
1101-1-2C
1101-1-3A
1101-1-3B
1101-1-3C
1101-2-1A
1101-2-1B
1101-2-2A
1101-2-2B
1101-2-2C
1101-2-3A
1101-2-3B
1101-2-3C
02-102
02-105
1102-1-1A
1102-1-1B
1102-1-2A
1102-1-2B
1102-1-2C
1102-1-3A
1102-1-3B
1102-1-3C
1102-2-1A
1102-2-1B
1102-2-2A
1102-2-2B
1102-2-2C
1102-2-3A
1102-2-3B
1102-2-3C
1-102
1-105
1107-1-1A
1107-1-1B
1107-1-2A
1107-1-2B
1107-1-2C
1107-1-3A
1107-1-3B

1107-1-3C
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2308467
2308468
2308472
2308473
2308474
2308478
2308479
2308480
2308673
2308674
2308677
2308678
2308679
2308683
2308684
2308685
2308675
2308676
2308680
2308681
2308682
2308686
2308687
2308688
2365169
2365170
2365167
2365168
2308656
2308657
2308660
2308661
2308662
2308666
2308667
2308668
2308658
2308659
2308663
2308664
2308665
2308669
2308670
2308671
2305007
2305008

Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes
Sudurnes

Sudurnes

Reykjanesbaer
Reykjanesbaer
Reykjanesbeer
Reykjanesbaer
Reykjanesbeer
Reykjanesbaer
Reykjanesbeer
Reykjanesbaer
Reykjanesbeer
Reykjanesbaer
Reykjanesbeer
Reykjanesbaer
Reykjanesbeer
Reykjanesbaer
Reykjanesbeer
Reykjanesbaer
Reykjanesbeer
Reykjanesbaer
Reykjanesbeer
Reykjanesbaer
Reykjanesbeer
Reykjanesbaer
Reykjanesbaer
Reykjanesbaer
Reykjanesbaer
Reykjanesbaer
Reykjanesbaer
Reykjanesbaer
Reykjanesbaer
Reykjanesbaer
Reykjanesbaer
Reykjanesbaer
Reykjanesbaer
Reykjanesbaer
Reykjanesbaer
Reykjanesbaer
Reykjanesbaer
Reykjanesbaer
Reykjanesbaer
Reykjanesbaer
Reykjanesbaer
Reykjanesbaer
Reykjanesbaer
Reykjanesbaer
Reykjanesbaer

Reykjanesbaer

235
235
235
235
235
235
235
235
235
235
235
235
235
235
235
235
235
235
235
235
235
235
235
235
235
235
235
235
235
235
235
235
235
235
235
235
235
235
235
235
235
235
235
235
235
235

Skégarbraut 1108
Skogarbraut 1108
Skégarbraut 1108
Skogarbraut 1108
Skégarbraut 1108
Skogarbraut 1108
Skégarbraut 1108
Skogarbraut 1108
Skégarbraut 1111
Skogarbraut 1111
Skégarbraut 1111
Skogarbraut 1111
Skégarbraut 1111
Skogarbraut 1111
Skégarbraut 1111
Skogarbraut 1111
Skégarbraut 1111
Skogarbraut 1111
Skégarbraut 1111
Skogarbraut 1111
Skégarbraut 1111
Skogarbraut 1111
Skdgarbraut 1111
Skogarbraut 1111
Skdgarbraut 1111
Skogarbraut 1111
Skdgarbraut 1112
Skogarbraut 1112
Skdgarbraut 1112
Skogarbraut 1112
Skdgarbraut 1112
Skogarbraut 1112
Skégarbraut 1112
Skégarbraut 1112
Skégarbraut 1112
Skégarbraut 1112
Skégarbraut 1112
Skégarbraut 1112
Skégarbraut 1112
Skégarbraut 1112
Skégarbraut 1112
Skégarbraut 1112
Skégarbraut 1112
Skégarbraut 1112
Sudurbraut 1233

Sudurbraut 1233

1107-2-1A
1107-2-1B
1107-2-2A
1107-2-2B
1107-2-2C
1107-2-3A
1107-2-3B
1107-2-3C
1111-1-1A
1111-1-1B
1111-1-2A
1111-1-2B
1111-1-2C
1111-1-3A
1111-1-3B
1111-1-3C
1111-2-1A
1111-2-1B
1111-2-2A
1111-2-2B
1111-2-2C
1111-2-3A
1111-2-3B
1111-2-3C
2-102
2-105
1-102
1-105
1112-1-1A
1112-1-1B
1112-1-2A
1112-1-2B
1112-1-2C
1112-1-3A
1112-1-3B
1112-1-3C
1112-2-1A
1112-2-1B
1112-2-2A
1112-2-2B
1112-2-2C
1112-2-3A
1112-2-3B
1112-2-3C
1233-1A

1233-1B
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2305009
2305010
2305011
2305012
2305013
2305014
2305015
2305016
2305017
2305018
2367066
2299214
2299215
2299216
2299217
2299218
2299219
2299220
2299221
2299222
2299223
2299224
2299225
2299226
2299227
2299228
2299229
2299230
2299231
2299232
2299233
2299234
2299235
2299236
2299237
2299238
2299239
2260035
2260036
2260037
2260038
2260039
2260040
2260041
2260042
2260043

Sudurnes

Sudurnes

Sudurnes

Sudurnes

Sudurnes

Sudurnes

Sudurnes

Sudurnes

Sudurnes

Sudurnes

Sudurnes

Nordurland
Nordurland
Nordurland
Nordurland
Nordurland
Nordurland
Nordurland
Nordurland
Nordurland
Nordurland
Nordurland
Nordurland
Nordurland
Nordurland
Nordurland
Nordurland
Nordurland
Nordurland
Nordurland
Nordurland
Nordurland
Nordurland
Nordurland
Nordurland
Nordurland
Nordurland
Nordurland
Nordurland
Nordurland
Nordurland
Nordurland
Nordurland
Nordurland
Nordurland

Nordurland

Reykjanesbaer
Reykjanesbaer
Reykjanesbeer
Reykjanesbaer
Reykjanesbeer
Reykjanesbaer
Reykjanesbeer
Reykjanesbaer
Reykjanesbeer
Reykjanesbaer
Reykjanesbeer
Akureyri
Akureyri
Akureyri
Akureyri
Akureyri
Akureyri
Akureyri
Akureyri
Akureyri
Akureyri
Akureyri
Akureyri
Akureyri
Akureyri
Akureyri
Akureyri
Akureyri
Akureyri
Akureyri
Akureyri
Akureyri
Akureyri
Akureyri
Akureyri
Akureyri
Akureyri
Akureyri
Akureyri
Akureyri
Akureyri
Akureyri
Akureyri
Akureyri
Akureyri

Akureyri

235
235
235
235
235
235
235
235
235
235
235
600
600
600
600
600
600
600
600
600
600
600
600
600
600
600
600
600
600
600
600
600
600
600
600
600
600
600
600
600
600
600
600
600
600
600

Sudurbraut 1233
Sudurbraut 1233
Sudurbraut 1233
Sudurbraut 1233
Sudurbraut 1233
Sudurbraut 1233
Sudurbraut 1233
Sudurbraut 1233
Sudurbraut 1233
Sudurbraut 1233
Sudurbraut 1233
Kjarnagata 25
Kjarnagata 25
Kjarnagata 25
Kjarnagata 25
Kjarnagata 25
Kjarnagata 25
Kjarnagata 25
Kjarnagata 25
Kjarnagata 25
Kjarnagata 25
Kjarnagata 25
Kjarnagata 25
Kjarnagata 25
Kjarnagata 25
Kjarnagata 25
Kjarnagata 27
Kjarnagata 27
Kjarnagata 27
Kjarnagata 27
Kjarnagata 27
Kjarnagata 27
Kjarnagata 27
Kjarnagata 27
Kjarnagata 27
Kjarnagata 27
Kjarnagata 27
Skalateigur 1
Skalateigur 1
Skalateigur 1
Skalateigur 1
Skalateigur 1
Skalateigur 1
Skalateigur 1
Skalateigur 1

Skalateigur 1

1233-1C
1233-1D
1233-2A
1233-2B
1233-2C
1233-2D
1233-3A
1233-3B
1233-3C
1233-3D
01-0205
101
102
103
201
202
203
204
301
302
303
304
401
402
501
502
101
102
103
201
202
203
204
301
302
303
304
101
102
103
201
202
203
204
205
206
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2260044
2260045
2260046
2260047
2260048
2260049
2260050
2260051
2260052
2260053
2260054
2260055
2260056
2260057
2260058
2260059
2260060
2260061
2260062
2260063
2260064
2260065
2260066
2260067
2260068
2260069
2260070
2260071
2260072
2260073
2260074
2260075
2260076
2260077
2260078
2260079
2260080

2260081

Fjarheed HEIM26 seljandalansins og HEIM48 seljandalansins sem hlutfall af heildarvirdi trygginga-
safnsins, skv. 6h&du virdismati pridja adila pann 30. juni 2021, er 57,6%.

2.10.1 Leigutakar og leigusamningar

Midad vid arshlutauppgjor 30. juni 2021 eru leigutakar i fasteignunum, sem mynda tryggingasafnid,
571 talsins og medalaldur leigutaka er 40 ar.

Val a leigutékum fasteignanna er i héndum léggildra leigumidlara sem eru starfsmenn Heimstaden.

Nordurland
Nordurland
Nordurland
Nordurland
Nordurland
Nordurland
Nordurland
Nordurland
Nordurland
Nordurland
Nordurland
Nordurland
Nordurland
Nordurland
Nordurland
Nordurland
Nordurland
Nordurland
Nordurland
Nordurland
Nordurland
Nordurland
Nordurland
Nordurland
Nordurland
Nordurland
Nordurland
Nordurland
Nordurland
Nordurland
Nordurland
Nordurland
Nordurland
Nordurland
Nordurland
Nordurland
Nordurland

Nordurland

Akureyri
Akureyri
Akureyri
Akureyri
Akureyri
Akureyri
Akureyri
Akureyri
Akureyri
Akureyri
Akureyri
Akureyri
Akureyri
Akureyri
Akureyri
Akureyri
Akureyri
Akureyri
Akureyri
Akureyri
Akureyri
Akureyri
Akureyri
Akureyri
Akureyri
Akureyri
Akureyri
Akureyri
Akureyri
Akureyri
Akureyri
Akureyri
Akureyri
Akureyri
Akureyri
Akureyri
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Mat a leigutokum fylgir fast métudu verklagi sem er endurskodad reglulega. Allar eignir sem koma
inn til Gtleigu eru auglystar & samfélagsmidlum og heimasidu Heimstaden. Hefdobundinn
umsoknarfrestur er sjo dagar. Ad peim tima loknum er valid Gr umsaekjendum par sem litid til ymissa
patta svo sem greidslugetu og er peim adila sem bodin er ibué til leigu flett upp i VOG Creditinfo
og stada viokomandi skodud. Verid er ad undirbda innleidingu & lansheefismati fyrir veentanlega
leigjendur hja Heimstaden. Adur en gengid er fra leigusamningi purfa leigjendur ad reida fram
tryggingu sem er j6fn priggja manada leigu eda ad Utvega bankaabyrgd fyrir tryggingunni.

Leigusamningar eru langflestir verdtryggdir og uppreiknast manadarlega i takt vio breytingar a
neysluverdsvisitdlu. beir eru baedi gerdir til 12 manada i senn sem og 6timabundnir, meirihluti
samninga Heimstaden eru timabundnir 12 manada samningar. Leigusamningar innihalda m.a.
upplysingar um adila ad leigusamningnum, lysingu & leiguhlsnaedinu, leigugjaldi og leigutima og
akvaedi um vidhalds- og rekstrarkostnad. Matsmadur vinnur skyrslur vid afhendingu og skil
fasteignar en ad leigutima loknum skal leigjandi skila hlisnaedinu asamt tilheyrandi fylgifé i sama
astandi og hann tok vid pvi.

2.10.2 Sala og utskipting eigna

Heimstaden getur 6skad eftir pvi vio A/F HEIM ad breytingar verdi & peim vedum sem standa
HEIM26 seljandaldninu og HEIM48 seljandalaninu til tryggingar, p.e. tryggingarbréfin og ved-
samningurinn (sja umfjollun i kafla 2.2.1 , Tryggingar og helstu eiginleikar eigna A/F HEIM®). Berist
A/F HEIM slik ésk skal vedgeesluadila tilkynnt um pad tafarlaust 4samt pvi ad A/F HEIM skal
afhenda vedgeesluadila pau gdégn sem beidninni fylgdu, p.m.t. skyrslu um fjarhagslegar- og
sérstakar kvadir, sem stadfest hefur verid af stadfestingaradila.

Sé skilyrdum 12. gr. HEIM48 seljandalansins fyrir umbednum breytingum fullneegt og vardi 6sk
Heimstaden ekki lykileignir, skal vedgaesluadili sampykkja ad A/F HEIM veiti sampykki sitt fyrir
breytingunni i samraemi vid seljandalanin. Vardi beidni Heimstaden hins vegar lykileignir (eins og
peer eru skilgreindar i seljandalaninu), skal vedgaesluadili bera malid undir atkvaedi vedhafafundar
i samreemi vid akveedi vedhafa- og vedgeeslusamkomulagsins og skal vedgaesluadili pvi adeins
veita A/F HEIM heimild til ad sampykkja breytinguna gagnvart Heimstaden ad 9/10 hluta atkveeda
sem farid er med a vedhafafundi hafi sampykkt radstéfunina & vedhafafundi.

12. gr. HEIM48 seljandalansins hljédar svo (breytingar fela i sér adldgun ad skilgreindum hugtékum
pessarar verdbréfalysingar og eru innan hornklofa):

12.1. Til tryggingar skilvisri og skadlausri greidslu [HEIM26 seljandalansins og
HEIM48 seljandalansins] gefur [Heimstaden] Gt tryggingarbréf og hefur
undirgengist vedsamninginn og skuldbundid sig til ad hlita peim.

12.2. [Heimstaden] hefur heimild til ad breyta vedtryggingum ad pvi gefnu ad
akvedin skilyrai séu uppfyllt, sbr. greinar 12.3 og 12.4. baer tegundir eigna sem
haegt er ad vedsetja undir tryggingarbréfi og vedsamningi & hverjum tima skulu
takmarkast vid:

a) fasteignir (pannig ad uppfylltar séu kvadir skv. greinum 10.a) og 10.b)5;

6 Kv6d 10. gr. HEIM48 seljandalansins hljédar svo:
L[Heimstaden] skuldbindur sig til ad hlita eftirfarandi sérstéku kvédum:

a) 25% eignasafns ad lagmarki skulu vera i Reykjavik, 40% i 66rum sveitarféldogum & héfudborgarsveedinu (p.e.
Seltjarnarnesi, Kopavogi, Gardabae, Hafnarfirdi eda Mosfellsbae) og 35% utan hofudborgarsveedis, p.e. a
Akranesi, Akureyri, Sudurnesjum og Arborg, en vid préfun & pessu skilyrdi skal mida vid bokfeert virdi eignanna;

0g
b) ad allar vedsettar fasteignir séu ibudarhisnaedi.”
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b) innstaedur a bankareikningi; og

C) fjarmalagerninga skv. 2. tl. (a)(i) og (i) 1. mgr. 2. gr. laga nr. 108/2007, um
verdbréfavioskipti, sem teknir hafa verid til vidskipta & skipulegum
verdbréfamarkadi & Islandi ad undanskildum:

() eigin hlutum sem [Heimstaden] hefur eignast, sbr. VIII. kafli laga nr.
138/1994 um einkahlutafélég; og

(i)  skuldabréfum (eda ©6drum skuldum & verdbréfaformi) atgefnum af
[Heimstaden].

12.3. [Heimstaden] hefur heimild til pess ad 6ska eftir pvi vid [A/F HEIM] ad
breytingar séu gerdar & vedsettum eignum, med pvi ad tilteknar eignir séu leystar
ar vedbdndum og/eda vidbotareignir vedsettar. A0 pvi marki sem 0Gsk
[Heimstaden]:

a) felur ekki i sér ad fasteign eda innsteedu & bankareikningi, sbr. greinar
12.2.a) og 12.2.h), sé skipt ut fyrir fjarmalagerninga, sbr. grein 12.2.c); og

b) vardar ekki lykileignir?,

skal [A/F HEIM] verda vid slikri 6sk, enda sé lanapekja eftir breytinguna ekki
umfram 65% og slikar breytingar hafa ekki i for med sér ad brotid sé gegn kvédum
sem fram koma i grein 10.a) eda 10.b). Ad pvi marki sem Gsk lantaka vardar
lykileignir, skal [A/F HEIM] ekki hafna slikri beidni &n malefnalegrar asteedu, enda
hafi breytingar ekki i fér med sér ad brotid yrdi gegn framangreindum kvédum.

12.4. Til pess ad breytingar sem gerdar eru i samraemi vid grein 12.3 taki gildi,
skal [Heimstaden] afhenda [A/F HEIM] skyrslu, stadfesta af stadfestingaradila,
sem stadfestir ad framangreind skilyrdi séu uppfyllt eftir breytingu, og vedsalar
skulu undirrita 61l naudsynleg skjél vegna breytingarinnar.

12.5. Ef breytingar i samraemi vid grein 12.3 leida til breytinga & vedsdlum pa
skal viskomandi vedsali jafnframt afhenda [A/F HEIM] og undirrita 61l naudsynleg
skjol vegna breytingarinnar.

2.11 Verdmat eigna A/F HEIM

Samkvaemt grein 8.3 i reglum A/F HEIM skal virdi eigna sjédsins metid halfsarslega m.v. 30. jani
og 31. desember ar hvert. Virdi krafna samkvaemt seljandaldnunum og virdi innlana skal uppreikna
midad vid eftirstoovar héfudstols, afallna en dgreidda vexti og verdbaetur. bar sem seljandalanin
eru tryggd med vedum i fasteignum og i ljési pess ad fyrir liggur modurfélagsabyrgd vegna peirra,
mun A/F HEIM, ad 6breyttu, mida Gtreikninga vid fjarhaed krafna.

2.12 Varsla

Samkvaemt 4. grein i reglum A/F HEIM er vdrsluadili A/F HEIM T Plas, & grundvelli samnings T
Plus vid A/F Rekstraradila. Varsla & eignum sjédsins er i samraemi vid reglur sem gilda um vorslu-
adila sérhaefdra sjdéda, sbr. einkum V. kafla laga nr. 45/2020, um rekstraradila sérheeféra sjdéda.

A/F Rekstraradila er heimilt ad skipta um vorsluadila og Utfeera verkefni hans, t.d. med Utvistun
verkefna, an sérstakrar heimildar fra Heimstaden eda skuldabréfaeigendum. A/F Rekstraradili skal

7 Lykileignir samkveemt HEIM48 seljandalaninu eru ad Eskivollum 13, Gerplustraeti 1-5 og Lindarg6tu 28.
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greida poknanir T PlUs.

Sja nanar umfjéllun i kafla 4 ,Upplysingar um vérsluadila“ i Gtgefendalysingu A/F HEIM dags. 20.
desember 2021.

2.13 Skipulag og aeetlad sjodstreymi A/F HEIM

Steerd og skilmalar HEIM48 seljandalansins og HEIM48 skuldabréfaflokksins er med peim heetti ad
sjodstreymi skuldabréfaflokksins endurspeglar sjodsstreymi HEIM48 seljandalansins, fyrir utan
auka umsyslupdknun sem Heimstaden parf ad greida halfsarslega, m.v. 30. jani og 31. desember
ar hvert. Umsyslupdknunin, sem Heimstaden greidir til A/F HEIM, er til ad standa undir
umsyslupéknun rekstraradila. Pa ber Heimstaden ad greida A/F HEIM poknun fyrir einstok verk
samkveemt HEIM48 seljandalaninu. A/F HEIM ber abyrgd & greidslu skuldabréfanna, en HEIM48
seljandalanid stendur par til tryggingar asamt 6drum 6ébeinum tryggingum samanber umfjollun i
kafla 2.2.1 , Tryggingar og helstu eiginleikar eigna A/F HEIM®

Upphaflegur héfudstéll HEIM48 seljandalansins nam 6.223.862.700 kr. Lansfjarhaedin er bundin
visitélu neysluverds, ber 3,65% fasta vexti og endurgreidist a rimlega 27 arum, med 329 jéfnum
greidslum & eins manada fresti, i fyrsta sinn pann 7. aguist 2021. Samkvaemt skilmalum HEIM48
seljandalansins parf Heimstaden sem fyrr ad greida & hélfsarslega fast 0,12% umsyslupdknun a
arsgrundvelli af medalstdou skuldarinnar samkveemt HEIM48 seljandalaninu i lok dags yfir pad
timabil sem rukkad er fyrir, p.e. tekid medaltal af heildarfjarhaed Gtistandandi samkvaemt HEIM48
seljandalaninu i lok hvers dags yfir pad timabil sem atreikningur neer til.

Samkvaemt skilmalum HEIM48 er A/F HEIM heimilt ad greida upp skuldabréfaflokkinn & tilteknum
dagsetningum, gegn greidslu uppgreidslugjalds. Sja nanar i kafla 2.2 ,Skilmalar og adrar
upplysingar um skuldabréfin®. Sambeerilega heimild er ad finna i HEIM48 seljandalaninu til handa
Heimstaden. Um er ad raeda heimildir, en ekki skyldu.

A/F HEIM er beinn kréfuhafi a Heimstaden og gegnir stddu pridja adila milli lantakans (Heimstaden)
og skuldabréfaeigenda. Hins vegar er bein adkoma A/F HEIM takmérkud par sem vedgaesluadili
fer med o6ll vedréttindi og Heimstaden greidir af seljandalanunum inn & svokalladan CA reikning hja
T PlUs, padan sem vidkomandi greidslum er radstafad af T Plas inn a vorslureikning og padan er
greidslum radstafad af T Plus inn & uppgjorsreikning. T Plus stadfestir svo greidsluna i kerfi Nasdaq
verdbréfamidstodvar sem dreifir greidslunum til viskomandi vérsluadila kréfuhafa i uppgjérshring til
efnda & greidsluskuldbindingu A/F HEIM samkveemt skuldabréfunum. Vedgeesluadili getur
millilidalaust, an fyrirvara og adkomu pridja adila gengid til fullnustuadgerda komi til vanefnda
Heimstaden. ba getur vedgaesluadili tekid yfir undirliggjandi ved og hafid pa vinnu vid ad hdmarka
endurheimtur HEIM48 seljandalansins og par med hamarkad endurheimtur. A/F HEIM mun hafa
eftirlit med stdou Heimstaden og ef til pess kemur ad Heimstaden vanefni skyldur sinar samkveemt
HEIM48  seljandalaninu  mun  vedgeesluadili  framkveema  fullnustuadgerdir.  Krofur
skuldabréfaeigenda eru avallt jafnrétthdar (e. pari passu) innbyrdis. Med pessu fyrirkomulagi er
moérgum fjarfestum gert kleift ad standa jafnfaetis gagnvart tryggingum. Enn fremur ber ad nefna
hlutverk vedgaesluadila en samkvaemt Heimstaden vedsamningnum og pjonustusamningi milli A/F
HEIM og LEX skal vedgaesluadili geeta hagsmuna skuldabréfaeigenda gagnvart A/F HEIM.

3 Tilkynning til fjarfesta

Verodbréfalysing pessi er hluti af lysingu A/F HEIM dagsettri 20. desember 2021, sem vardar beidni
stjornar A/F HEIM um téku skuldabréfa sem gefin er Gt af A/F HEIM, i flokknum HEIM071248, til
vioskipta & Adalmarkadi Nasdaq Iceland. Framangreint fer fram i samraemi vid 16g og reglugerdir,
medal annars l6g nr. 108/2007, um verdbréfavidskipti, 16g nr. 115/2021 um markadi fyrir
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fjarmalagerninga og lég nr. 14/2020, um lysingu verdbréfa sem bodin eru i almennu Utbodi eda
tekin til vioskipta & skipulegum markadi og reglugerd nr. 274/2020 um innleidingu framselda
reglugerd framkvaemdastjornarinnar (ESB) 2019/980, um vidbeetur vid reglugerd Evropupingsins
og radsins (ESB) 2017/1129 ad pvi er vardar snidmat, efni, athugun og stadfestingu lysinga sem
birta skal pegar verédbréf eru bodin i almennu Gtbodi eda tekin til vidskipta & skipulegum markadi.
Lysingin fylgir akveedum um upplysingagjof i lysingum skv. vidaukum 7 og 15 vido framselda
reglugerd nr. 2019/980. Vidauki 7 er vegna utgefandalysingar fyrir verdbréf i heildsolu sem ekki eru
hlutabréfatengd og vidauki 15 er vegna verdbréfalysingar fyrir verdbréf i heildsdlu sem ekki er
hlutabréfatengd. Jafnframt er lysingin Gtbdin med hlidsjon af reglum fyrir Gtgefendur
flarmalagerninga, sem gefnar voru Ut af Nasdaq Iceland, 1. september 2021. A/F HEIM uppfyllir &l
skraningarskilyrdi Nasdag Iceland, sem tilgreind eru i reglum Nasdaq Iceland fyrir Gtgefendur
flarmalagerninga, dags. 1. september 2021.

Lysingin hefur verid yfirfarin og stadfest af Fjarmalaeftirlitinu, sem logbaeru yfirvaldi i samraemi vid
reglugerd (ESB) 2017/1129, um lysingu sem birta skal vid almenn Gtbod verdbréfa eda vegna toku
verdbréfa til vidskipta & skipulegum markadi. Fjarmalaeftirlitid stadfestir adeins viokomandi lysingu
i peim skilningi ad hun uppfylli peer kréfur um ad vera fullnaegjandi, skiljanleg og samkvaem pvi sem
kvedid er & um i reglugerd (ESB) 2017/1129. Ekki ber ad lita & slika stadfestingu sem stadfestingu
a geedum verdbréfanna sem viskomandi lysing vardar. Fjarfestar skulu meta sjalfir hvort peim henti
ao fjarfesta i verdbréfum sem lyst er i verdbréfalysingu pessari. Lysingin er & islensku og
samanstendur af tveimur adskildum skjolum; verdbréfalysingu pessari, og utgefandalysingu

dagsettri 20. desember 2021.

Lysingin inniheldur paer upplysingar sem eru naudsynlegar fjarfestum til pess ad peir geti metio
eignir og skuldir, fiarhagsstéou, afkomu og framtidarhorfur A/F HEIM sem og pau réttindi sem fylgja
skuldabréfum i flokki HEIMQO71248. Fjarfestum er bent & ad fjarfesting i skuldabréfum felur i sér
ahaettu og aour en akvordun er tekin um fjarfestingu i skuldabréfunum eettu fjarfestar ad fara yfir
allar upplysingar i lysingunni. Fjarfestum er sér i lagi radlagt ad kynna sér pa ahaettu- og 6vissupeetti
sem geta haft veruleg &hrif a A/F HEIM og virdi skuldabréfanna, en peim er lyst i kafla 1 i
verdbréfalysingu pessari og kafla 1 i atgefandalysingu A/F HEIM dagsettri 20. desember 2021.
Fjarfestum er bent a ad gera sjalfsteedar kannanir & peim pattum sem sérstaklega geta att vid
fiarfestingu peirra i skuldabréfunum. Hver fjarfestir verour ad byggja akvoréun um fjarfestingu i
skuldabréfunum & eigin athugunum og greiningu & peim upplysingum sem fram koma i lysingunni.
Fjarfestum er bent 4 ad haegt er ad leita radgjafar sérfraedinga, svo sem hja bonkum,
verdbréfafyrirtaekjum og sparisjédum, til adstodar vid mat & skuldabréfunum sem fjarfestingakosti.
Fjarfestum er einnig radlagt ad kynna sér eigin réttarstodu, p.m.t. skattaleg atridi sem kunna ad
snerta fjarfestingu peirra i skuldabréfunum og leita 6hadrar radgjafar i pvi tilliti.

Verdbréfalysingunni eda 6drum skjolum sem tilheyra lysingu A/F HEIM dagsettri 20. desember
2021 skal ekki dreifa, senda eda midla a annan hétt til landa eda i I6ndum par sem birting krefst
frekari skraningaradgerda eda annarra adgerda en peirra sem islensk l6g og reglugerdir krefjast
eda par sem slikt bryti i baga vio 16g eda reglugerdir i viokomandi landi.

I sumum I6gsagnarumdaemum kunna 16g ad setja skordur vid dreifingu verdbréfalysingarinnar eda
annarra skjala sem tilheyra lysingu A/F HEIM dagsettri 20. desember 2021. bvi gerir A/IF HEIM
kréfu um ad allir vidtakendur kynni sér og hagi ath6fnum sinum i samraemi vid slik 16g og skordur.
A/IF HEIM (LEI numer 5493001NLNGNT9E57M18) og Arctica Finance (LElI namer
967600F5SHVSJ9H5F594) sem er umsjonaradili med toku skuldabréfa A/F HEIM til vidskipta a
Adalmarkadi Nasdaq Iceland eru ekki skadabotaskyld vegna dreifingar pridja adila &
verdbréfalysingunni eda 6orum skjélum sem tilheyra lysingu A/F HEIM dagsettri 20. desember
2021 i neinni l6gso6gu.
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Fjarfesting i skuldabréfunum haefir ekki 6llum fjarfestum

Allir sem fjarfesta i skuldabréfunum verda ad meta hentugleika fjarfestingarinnar Ut fra eigin
adsteedum. Sér i lagi eettu allir fjarfestar ad:

—  Bua yfir naegilegri pekkingu og reynslu til ad leggja markteekt mat a skuldabréfin.

—  Skilja mismunandi eiginleika skuldabréfa sem fjarfestingarkosts og skilja kosti og galla pess
ao fjarfesta i skuldabréfum.

—  Kynna sér vel og skilja allar upplysingar i lysingu A/F HEIM sem er dagsett 20. desember
2021 og samanstendur af utgefandalysingu dagsettri 20. desember 2021 og
verdbréfalysingu pessari.

— Hafa adgang ad og bua yfir pekkingu & videigandi greiningartaekjum til ad meta, Gt fra eigin
fiarhag, fjarfestingu i skuldabréfunum og ahrifin sem slik fjarfesting hefdi a fjarfestingasafn
vidkomandi.

— Hafa naegilega sterka fjarhags- og lausafjarstodu til ad geta stadio undir peirri ahaettu sem er
samfara fjarfestingu i skuldabréfunum.

—  Vera i stakk bunir til ad bera pa aheettu sem tengist skuldabréfunum og hafa fullan skilning a
peim skilmalum sem gilda um bréfin og geta metid (hvort sem er sjalfstaett eda med adstod
fjarmalaraddgjafa) mogulega préun efnahags-, vaxta-, gjaldmidla og annarra patta sem kunna
ao hafa ahrif a fjarfestinguna.

3.1 Gildistimi og skjol til synis

Lysing A/F HEIM dagsett 20. desember 2021 samanstendur af tveimur skjélum, verdbréfalysingu
pessari og utgefandalysingu dagsettri 20. desember 2021. Upplysingar i lysingunni byggja a
adstaedum og stadreyndum & peim degi sem lysingin er undirritud. Lysingin er i gildi i 12 manudi
fra stadfestingu ad pvi tilskildu ad Gtbuinn sé vidauki vid lysinguna eins og kvedid er a um i 23. gr.
lysingarreglugerdarinnar, komi fram mikilveegar nyjar upplysingar, veigamikil mistok eda
6nakveemni er varda upplysingar i lysingunni, sem mali geta skipt vid mat & verdbréfunum og koma
fram & timabilinu fra pvi ad lysingin var stadfest og par til Gtbodi lykur, eda ef vid &, pegar vidskipti
a skipulegum markadi hefjast. Vidaukinn skal stadfestur af Fjarmalaeftirlitinu innan fimm virkra daga
og birtur & sama hétt og upprunalega lysingin. Einnig skal, ef naudsyn krefur, gera vidauka vid
samantektina (ef vid &) og pydingu hennar og skal par tekid mid af vidbotarupplysingum peim sem
fram koma i vidaukanum.

Eftirfarandi skjol eru til synis & vefsidu A/F HEIM www.arctica.is/afrekstraradili/serhaefdir-sjodir/af-
heim/.

— Sampykktir A/F HEIM, dagsettar 28. juni 2021

— Sampykktir abyrgdaradila, dagsettar 26. oktéber 2011

— Sampykktir A/F Rekstraradila, dagsettar 6. juli 2021

— Endurskodadur arshlutareikningur A/F HEIM fr& stofnun til 30. september 2021
— Reglur A/F HEIM, dagsettar 9.. juni 2021

— Utgéfulysing fyrir HEIM48 dagsett 6. jali 2021

— Kannadur arshlutareikningur samstaedu Heimstaden fyrstu sex manudi arsins 2021
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— Endurskodadur arsreikningur samsteedu Heimstaden 2020

— Endurskodadur arsreikningur samstaedu Heimstaden 2019

— Endurskodadur arsreikningur samstaedu Heimstaden 2018

— Sampykktir Heimstaden, dagsettar 1. febrtar 2021

— Vedsamningur um vedrétt yfir HEIM48 seljandalaninu, dagsettur 12. juli 2021
— bjonustusamningur vid vedgaesluadila, dagsettur 12. juli 2021, vegna HEIM48
— HEIM48 seljandalanid, dagsett 12. jali 2021

— Sjalfskuldarabyrgdin, dagsett 12. jali 2021

— Tryggingarbréf vegna HEIM48 seljandalansins, dagsett 7. juli 2021

— Samningur vid stadfestingaradila, dagsettur 12. juli 2021, vegna HEIM48 seljandalansins

— Allar skyrslur stadfestingaradila/eftirlitsadila vegna stadfestinga a fjarhagslegum skilmalum
tengdar seljandalanunum, sem peer falla til.

A medan lysingin er i gildi ma nalgast hana, asamt fyrrnefndum skjélum, & rafraenu formi & vefsidu
A/F HEIM, www.arctica.is/afrekstraradili/serhaefdir-sjodir/af-heim/skuldabrefafjarmognun/.

Adgengi ad lysingunni verdur tryggt i 10 ar eftir birtingu hennar.

Fjarfestar geta jafnframt éskad eftir lysingunni a prentudu formi, sér ad kostnadarlausu a skrifstofu
A/F HEIM, Katrinartuni 2, 105 Reykjavik. Télvupdstfang afr@arctica.is eda arctica@arctica.is

3.2 Umsjénaradili og adrir radgjafar

Fyrirteekjaradgjof Arctica Finance hf.,, kt. 540509-1820, Katrinartini 1, 105 Reykjavik, er
umsjonaradili med toku skuldabréfanna HEIMA48 til vidskipta & Adalmarkadi Nasdaq Iceland fyrir
hénd A/F HEIM og A/F Rekstraradila. Fyrirtaekjaradgjof Arctica Finance hefur verid med umsjon vid
gerd verbréfalysingar pessarar og utgafulysingar A/F HEIM dagsett 20. desember 2021, vegna tdku
skuldabréfaflokks HEIM48 til vidskipta a Adalmarkad Nasdaq Iceland. Lysingarnar eru byggodar a
upplysingum fra Heimstaden, A/F HEIM og A/F Rekstraradila, par a medal arshlutauppgjori A/F
HEIM 2021.

Arctica Finance haféi jafnframt umsjén med Gtbodum og frumsélu skuldabréfaflokksins HEIM48.

3.3 Hugsanlegir hagsmunaarekstrar

Athygli fjarfesta er vakin & hagsmunum A/F HEIM, A/F Rekstraradila og Arctica Finance vegna toku
skuldabréfa A/F HEIM til vidskipta & Adalmarkad Nasdaq Iceland.

— Arctica Finance er eigandi A/F Rekstraradila, rekstraradila sem annast rekstur sérhaefda
sjodsins A/F HEIM, sem er Utgefandi skuldabréfaflokkanna HEIM26, HEIM48 og HEIM46, sem
pessi verobréfalysing og Gtgefandalysing, dagsett 20. desember 2021, taka til. A/F Rekstraradili
er einnig eigandi alls hlutafjar i A/F HEIM, ad undanskildum einum hlut sem er i eigu
abyrgdaradila. Sj6dstjori A/F HEIM er jafnframt starfsmadur Arctica Finance. A/F HEIM greidir
A/F Rekstraradila poknun vegna pessara verkefna, med poknunum sem hann feer fra
Heimstaden.

— Arctica Finance annast tiltekin verkefni i tengslum vid rekstur A/F HEIM samkvaemt sérstokum
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Utvistunarsamningi sem gerdur hefur verid, m.a. um markadssetningu og sélu skuldabréfanna,
upplysingagjof til kauphallar, eignastyringu A/F HEIM, milligéngu um greidslu reikninga og ad
békhaldi og innri endurskodun A/F HEIM sé sinnt, Utreikning & innlausnarvirdi/gengi hluta, sbr.
gr. 8.2 i reglum A/F HEIM, veromat eigna, sbr. gr. 8.3 i reglum A/F HEIM, regluvarsla og
peningapveettisvarnir, gagnavarsla o.fl. Arctica Finance faer greidda poknun fra A/F
Rekstraradila vegna Utvistadra verkefna.

— T PIus er vorslufyrirteeki A/F HEIM og annast m.a. greidslur A/F HEIM til skuldabréfaeigenda
skv. skilmalum skuldabréfanna og feer T Plis péknun fyrir ad sinna hlutverki vorslufyrirtaekis
samkveemt vorslusamningi adila. Arctica Eignarhaldsfélag ehf., sem er i raunverulegri eigu
Stefans bPors Bjarnasonar og Bjarna bérdar Bjarnasonar, a teeplega 9,9% hluti T PlUs.

— [ tengslum vid toku skuldabréfanna HEIM26, HEIM48 og HEIMA46 til vidskipta & skipulegan
markad hefur Fyrirteekjaradgjof Arctica Finance verid A/F HEIM til radgjafar vio gerd
lysingarinnar asamt pvi ad hafa umsjon med toku skuldabréfanna til vidskipta & Adalmarkadi
Nasdaq Iceland.

A/F HEIM, A/F Rekstraradila og Arctica Finance sem umsjonaradila er ekki skylt ad meta hvort
kaup & skuldabréfum sem pessi lysing tekur til er videigandi fyrir fjarfesta og nytur fjarfestir i slikum
vidskiptum pvi ekki verndar samkveemt Il. kafla laga nr. 115/2021 um markadi fyrir
flarmalagerninga. A/F HEIM, A/F Rekstraradili og Arctica Finance fara fram a pad vid fjarfesta ad
peir kynni sér alla hugsanlega hagsmunaarekstra sem tilgreindir eru i pessari lysingu. Reglur Arctica
Finance um hagsmunaarekstra sem settar voru i samreemi vido 8. gr. laga nr. 108/2007 um
verdbréfavidskipti (sja nu 32. gr. laga nr. 115/2021 um markadi fyrir fjarmélagerninga) er ad finna
a vefslooinni https://www.arctica.is/upplysingar/hagsmunaarekstrar/ .

3.4 Upplysingar fra pridja adila

Upplysingar um visitdlu neysluverds eru opinber gégn og fengnar af vef Hagstofu islands:
http://www.hagstofan.is. Upplysingar um fasteignamat og brunabétamat eru opinber gégn og
fengnar fra bj6dskra islands; www.skra.is.

Upplysingar i verdbréfalysingu pessari byggja m.a. a gégnum sem A/F HEIM hefur aflad sér fra
Heimstaden, sem ofludu t.a.m. gagna fra 6drum adilum, svo sem i tengslum vid virdismats
tryggingasafnsins, sja umfjollun i kafla 2.10 , Tryggingasafnid“. A/IF HEIM stadfestir, ad svo miklu
leyti sem honum er kunnugt um og honum er unnt, Gt fra peim upplysingum sem pridji adilinn hefur
birt, ad upplysingarnar eru réttar og engum stadreyndum er sleppt sem gerir upplysingarnar
ondkveemar eda villandi. Heimilda fra pridja adila er getid par sem pad a vid. Med undirritun af
hélfu Heimstaden a verdbréfalysingu pessa, sbr. kafli 3.6, er pvi lyst yfir af halfu Heimstaden ad
samkveemt bestu vitund séu upplysingarnar um Heimstaden, sem er ad finna i verdbréfalysingu
pessari og varda Heimstaden, einkum i kéflum 2.10 , Tryggingasafnidé“ og 2.10.1 ,Leigutakar og
leigusamningar®, sem Heimstaden ber abyrgd &, i samreemi vid stadreyndir og ad engum
upplysingum sé sleppt ar peim kéflum sem geetu haft ahrif a areidanleika hennar.
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3.5 Yfirlysing abyrgdaradila verobréfalysingarinnar

Formadur stjornar Vita fjarfestingafélags ehf., kt. 430709-1190, Katrinart(ni 2, 105 Reykjavik, sem
gegnir hlutverki stjornar A/F HEIM og framkvaemdastjéri A/F Rekstraradila, sem gegnir hlutverki
framkvaeemdastjora A/F HEIM, lysa hér med yfir fyrir hond sérhzefda sjoédsins A/F HEIM, ad
samkvaemt okkar bestu vitund eru upplysingarnar sem verdbréfalysingin hefur ad geyma, ad
undanskildum upplysingum um Heimstaden, i samraemi vid stadreyndir og ad engum upplysingum
er sleppt sem gaetu haft ahrif a areidanleika hennar.

Reykjavik, 20. desember 2021

Fyrir hond Vita fjarfestingafélags ehf. Fyrir hond A/F Rekstraradila ehf.

Bjarni b6rdur Bjarnason, stjérnarformadur Friorik Magnusson, framkveemdastjori

3.6 Yfirlysingar forstjora Heimstaden

Undirritadur, forstjori Heimstaden, lysir pvi yfir fyrir hond Heimstaden ehf., kt. 440315-1190,
Hlidarsmara 15, 201 Képavogi, ad samkveemt bestu vitund séu upplysingarnar um Heimstaden,
sem er ad finna i verdbréfalysingu pessari og varda Heimstaden, einkum i kéflum 2.10
»1ryggingasafnido® og 2.10.1 ,Leigutakar og leigusamningar”, sem Heimstaden ber abyrgo &, i
samraemi vid stadreyndir og ad engum upplysingum sé sleppt sem geetu haft ahrif & areidanleika

hennar.

Reykjavik, 20. desember 2021

Fyrir hond Heimstaden ehf.

Arnar Gauti Reynisson,forstjori
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3.7  Skilgreiningar

| utgefandalysingu pessari visa hugtokin;

LAF HEIM®, til A/JF HEIM slhf., 490321-0120, Katrinartuni 2, 105 Reykjavik,

+A/F Rekstraradili“, til A/F Rekstraradila ehf., kt. 660121-1370, Katrinartani 2, 105 Reykjavik,
LArctica Finance”, til Arctica Finance hf., kt. 540509-1820, Katrinartdni 2, 105 Reykjavik,
,Abyrgdarasili, til Vita fjarfestingarfélag ehf., kt. 430709-1190, Katrinart(ni 2, 105 Reykjavik,

,Fjarmalaeftirlitid”, til Fjarmalaeftirlits Sedlabanka Islands, kt. 560269-4129, Kalkofnsvegi 1, 101
Reykjavik, islandi,

»,HEIM26", til skuldabréfaflokksins HEIM070826 sem gefinn var Gt af A/lF HEIM, pann 12. juli 2021,

,HEIM26 seljandalanid” til lanssamnings, dags. 12. juli 2021, milli A/F HEIM sem lanveitanda og
Heimstaden sem lantaka, upphaflega ad fjarhaed kr. 4.814.469.913, sem nyttur var til kaupa
Heimstaden & 6llum skuldabréfum utgefnum i skuldabréfaflokknum HEIMAQ71225,

-HEIM46“, til skuldabréfaflokksins HEIM100646 sem gefinn var ut af A/F HEIM, pann 12. juli 2021,

,HEIM46 seljandalanid® til lanssamnings, dags. 12. juli 2021, milli A/F HEIM sem lanveitanda og
Heimstaden sem lantaka, upphaflega ad fjarhaed kr. 1.339.826.496, sem nyttur var til kaupa
Heimstaden & 6llum skuldabréfum utgefnum i skuldabréfaflokknum HEIMA100646,

~HEIM48%, til skuldabréfaflokksins HEIM071248 sem gefinn var Ut af A/F HEIM, pann 12. jali 2021,

,HEIM48 seljandalanid® til lanssamnings, dags. 12. juli 2021, milli A/F HEIM sem lanveitanda og
Heimstaden sem lantaka, upphaflega ad fjarhaed kr. 6.223.862.700, sem nyttur var til kaupa
Heimstaden & 6llum skuldabréfum utgefnum i skuldabréfaflokknum HEIMAQ71248,

.Heimstaden®, til Heimstaden ehf., kt. 440315-1190, Hlidarsmara 15, 201 Képavogur,

,Heimstaden skuldabréfin®, til skuldabréfa i skuldabréfaflokkunum HEIMA071225, HEIMAQ71248
og HEIMA100646, sem utgefnir voru af Heimstaden,

,Heimstaden vedsamningur® til samnings, dags. 12. jali 2021, milli A/lF HEIM og vedgaesluadila
(LEX), vegna HEIM26 seljandalansins og HEIM48 seljandalansins. Fjallad er um Heimstaden
vedsamninginn i kafla 2.2.1.2 ,Heimstaden vedsamningurinn®,

LLEXY, til Lex ehf. kt. 570297-2289, Borgartini 26, 105 Reykjavik,

Jlysingarreglugerdin® til reglugerdar Evrépupingsins og radsins (ESB) 2017/1129 fra 14. juani 2017
um lysingu sem birta skal pegar verdbréf eru bodin i almennu Utbodi eda tekin til vidskipta a
skipulegum markadi,

,l0g um lysingar* til laga nr. 14/2020, um lysingu verdbréfa sem bodin eru i almennu Utbodi eda
tekin til vidskipta & skipulegum markadi,

,l0g um rekstraradila sérhaefdra sjoda“ til laga um rekstraradila sérhaefda sjdéda nr. 45/2020,

L.lysingin® til verdbréfalysingar pessarar, asamt utgefandalysingu A/F HEIM, dagsettri 20. desember
2021,

.Nasdagq Iceland” til Nasdaq Iceland hf., kt. 681298-2829, Laugavegi 182, 105 Reykjavik,

,Nasdaq verdbréfamidstod“ til Nasdaq CSD SE, atibu & islandi, kt. 510119-0370, Laugavegi 182,
105 Reykjavik,

.profunardagar” til préfunardaga vegna eiginfjiarhlutafalls, lanapekju og vaxtapekju samkveemt
HEIM48 seljandalaninu, sem skulu vera 30. juni og 31. desember a hverju ari til lokagjalddaga par
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sem fyrsti profunardagur er 31. desember 2021,

,Seljandalanin® til HEIM26 seljandalansins, HEIM48 seljandalansins og HEIM46 seljandalansins,
nema annad sé tekid fram,

»Sjalfskuldarabyrgdin® til samnings, dagsettum 12. juli 2021, milli A/F HEIM og Heimstaden AB
(publ), skrad undir nimerinu: 556670-0455, skrad til heimilis ad Ostra Promenaden 7 A, 211 28
Malmd, Svipj6d, tok Heimstaden AB (publ) & sig sjalfskuldarabyrgd fyrir 6llum skuldum Heimstaden
samkvaemt seljandalanunum,

~Skuldabréfin® til skuldabréfa i, skuldabréfaflokkunum HEIM26, nema annad sé sérstaklega tekid
fram,

.Stadfestingaradili“ til PricewaterhouseCoopers ehf., kt. 690681-0139, Skégarhlio 12, 105
Reykjavik,

,T Plus“ til T Plus hf., kt. 531009-1180, Skipagdtu 9, 600 Akureyri,

~ryggingasafnid*“ til peirra fasteigna sem standa til tryggingar a8 HEIM26 seljandalaninu og HEIM48
seljandalaninu og taldar eru upp i kafla 2.10 , Tryggingasafnid®,

»tryggingafyrirkomulagid“ til tryggingafyrirkomulagsins ad baki HEIM26 og HEIM48, nanar lyst i
kafla 2.2.1.1 , Tryggingafyrirkomulagid*,

»=umbodsmadur kréfuhafa“ til LEX eda hverjum peim sem kann ad taka vid pvi hlutverki af LEX skv.
umbodssamningnum,

»=umbodssamningurinn® til samnings, dagsettum 12. jali 2021, milli A/F HEIM og umbodsmanns
kréfuhafa i tengslum vid skuldabréfadtgafu HEIM48,

Lvedgaesluadili til LEX,
nema annad megi skilja af samhenginu eda sé tekid fram i textanum.

begar visad er til laga og reglugerda i lysingunni er visad til islenskra laga og reglugerda, med
aordnum breytingum.

3.8 Skammstafanir og hugtok
e. enska

ehf. einkahlutafélag

hf.  hlutafélag

kr.  Krénur

kt.  kennitala

m.kr. milljonir krona

slhf. samlagshlutafélag

VNV Visitala neysluverds, reiknud skv. Hagstofu islands
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