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Vedhafa- og vedgaeslusamkomulag petta er gert pann 12. juli 2021 (,samkomulagid*®) og er a milli:

(1)
(2)
3)

A/F HEIM slhf., kt. 490321-0120, Katrinartini 2, 105 Reykjavik (,sjodurinn®);
LEX ehf., kt. 570297-2289, Borgartuni 26, 105 Reykjavik (,vedgeesluadili); og

Umbodsmanna kréfuhafa (skilgreindir i grein 1.1).

INNGANGUR:

(A)

(B)

©)

(D)

(E)

(F)

(G)

Heimstaden ehf., kt. 440315-1190, L4gmula 6, 108 Reykjavik (,utgefandi") hefur gefid ut
skuldabréfaflokkana HEIMAO71225 (ISIN: 1ISO000030799) (,HEIMA25%) og HEIMAQ71248 (ISIN:
IS0000030807) (,HEIMA48“ og sameiginlega med HEIMA25 kalladir ,upprunalegu skulda-
bréfaflokkarnir“ og skuldabréf i upprunalegu skuldabréfaflokkunum koéllud ,upprunalegu
skuldabréfin®).

Sjédurinn hefur lagt fram tilbod (,tilbodio*) til allra eigenda upprunalegu skuldabréfanna sem
felur i sér ao:

() kréfuhafar, sem eiga skuldabréf i HEIMA25, fa greidslu i formi skradu skammtima
skuldabréfanna (skilgreind i grein 1.1);

(i) krofuhafar, sem eiga skuldabréf i HEIMA48, fa greidslu i formi skrddu langtima skulda-
bréfanna (skilgreind i grein 1.1),

(sameiginlega nefnd ,skrddu skuldabréfin®) en stefnt er ad pvi ad skradu skuldabréfin verdi tekin
til vidskipta i kauphdllinni innan 6 (sex) méanada fra utgafudegi peirra.

Gangi kaup sjodsins a upprunalegu skuldabréfunum i gegn, hyggst sjodurinn samhlida selja oll
upprunalegu skuldabréfin til itgefanda og fa greitt fyrir:

(i) skuldabréf i HEIMA25 med pvi ad utgefandi undirgengst skuldbindingar samkveemt skamm-
tima seljandalaninu (skilgreint i grein 1.1); og

(ii) fyrir skuldabréf i HEIMA48 med pvi ad utgefandi undirgengst skuldbindingar samkvaemt
langtima seljandalaninu (skilgreint i grein 1.1) (hér eftir kann ad vera visad til skammtima
seljandalansins og langtima seljandalansins sameiginlega sem ,seljandalananna®).

Kréfur sjédsins samkveemt seljandalanunum verda tryggdar med vedi i sému eignum og nu
standa til tryggingar & upprunalegu skuldabréfunum og kréfur kréfuhafa samkveemt skradu
skuldabréfunum verda tryggdar med vedi i viokomandi seljandalani samkveemt vedsamningi &
milli sj6dsins (sem vedsala) og vedgaesluadila, f.h. kréfuhafa (,Heimstaden vedsamningurinn®).

Tryggingafyrirkomulagid (skilgreint i grein 1.1) er gert til ad:

(i) kveda & um vedrétt vidkomandi krofuhafa yfir vidkomandi seljandalanunum, sem
vedgeesluadili mun fara med fyrir hond kréfuhafa, til tryggingar & skuldum sjédsins
samkvaemt skradu skuldabréfunum; og

(i) sja til pess ad ef gengio verdur ad vedrétti krofuhafa yfir seljandalanunum, pa muni allir
kréfuhafar njota jafns réttar.

bpad skal teljast forsenda fyrir sélu kréfuhafa a upprunalegu skuldabréfunum gegn greidslu med
skradu skuldabréfunum ad gengid hafi verid fra samkomulaginu og tryggingafyrirkomulaginu med
undirritun allra videigandi adila a 6ll skjol sem falla par undir.

Med samkomulaginu er skipadur vedgeesluadili, f.h. kréfuhafa, i tengslum vid trygginga-
fyrirkomulagid.
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SKILGREININGAR OG TULKUN

i samkomulaginu skulu eftirfarandi hugtok hafa pa merkingu sem peim er gefin hér ad nedan:

LAdildaryfirlysing® merkir yfirlysingu um adild nys vedgaesluadila og/eda nys umbodsmanns
kréfuhafa ad samkomulaginu, eftir pvi sem vid &, sbr. fylgiskjal | til 1l vid samkomulagid.

,HEIMA25% hefur pa merkingu sem hugtakinu er gefid i inngangsgrein (A).
-,HEIMAA48" hefur pa merkingu sem hugtakinu er gefid i inngangsgrein (A).
,=Heimstaden vedsamningurinn®hefur pa merkingu sem hugtakinu er gefid i inngangsgrein (D).

.Krofuhafar® merkir eigendur skradu skuldabréfanna sem tryggd eru samkveemt trygginga-
fyrirkomulaginu.

,Langtima seljandalanido“ merkir samning um seljandalan, dags. 12. juli 2021, ad
hofudstolsfiarhaed 6.223.862.700 krénur, sem sjoédurinn veitir Utgefanda i tengslum vido kaup
Utgefanda a skuldabréfum i skuldabréfaflokknum HEIMA071248, sem er med lokagjalddaga
pann 7. desember 2048.

.Samstaeda utgefanda“ merkir atgefanda og 6ll dotturfélég hans eins og pau eru a hverjum tima.
.Seljandalanin® hefur pa merkingu sem hugtakinu er gefid i inngangsgrein (C).

~Skammtima seljandalanido” merkir samning um seljandalan, dags. 12. jali 2021, ad héfudstols-
fjarheed 4.814.469.913 krénur, sem sjédurinn veitir Gtgefanda i tengslum vid kaup Utgefanda a
skuldabréfum i skuldabréfaflokknum HEIMAQ71225, sem er med lokagjalddaga pann 7.8.2026.

.SKrddu skuldabréfin“ hefur pa merkingu sem hugtakinu er gefid i inngangsgrein (B).

»Skradu langtima skuldabréfin® merkir skuldabréf utgefin i flokki skuldabréfa sjédsins med
audkenninu HEIM071248, ISIN 1S0000033041, sem er med lokagjalddaga pann 7. desember
2048 og gefin eru ut i 20.746.209 kréna nafnverdseiningum. Vid fyrstu atgafu skuldabréfa undir
pessum flokki eru gefin Gt skuldabréf ad nafnvirdi 6.223.862.700 kronur sem samsvarar
heildarheimild til utgafu skuldabréfa i pessum flokki. Nanari lysingu & skuldabréfaflokknum er ad
finna i utgafulysingu skrdds langtima flokks.

»Skradou skammtima skuldabréfin® merkir skuldabréf utgefin i flokki skuldabréfa sjodsins med
audkenninu HEIM070826, ISIN 1ISO000033033, sem er med lokagjalddaga 7.8.2026 og gefin eru
Gt i 20.662.961 krona nafnverdseiningum. Vid fyrstu dtgafu skuldabréfa undir pessum flokki eru
gefin at skuldabréf ad nafnvirdi 4.814.469.913 krénur sem samsvarar heildarheimild til utgafu
skuldabréfa i pessum flokki. Nanari lysingu & skuldabréfaflokknum er ad finna i Gtgafulysingu
skrads skammtima flokks.

,T11b0did“ hefur pad merkingu sem hugtakinu er gefid i inngangsgrein (B).

»Tryggingafyrirkomulagio“ merkir fyrirkomulag um sameiginlegar vedtryggingar kréfuhafa, sem
komid er & fot med vedskjdlunum og umbodssamningum og sem standa skulu til tryggingar a
skuldbindingum sjédsins a grundvelli skradu skuldabréfanna, allt eftir pvi sem nanar er lyst i
samkomulaginu.

,Umbodsmenn kréfuhafa® merkir adila sem undirritad hafa adildaryfirlysingu f.h. kréfuhafa og
koma fram fyrir hond krofuhafa i tengslum vid tryggingafyrirkomulagid en hugtakid neer til
umbodsmanna kréfuhafa i skuldabréfaflokki skrddu skuldabréfanna sem skipadir hafa verid
samkveemt umbodssamningi.

,Umbodssamningur® merkir samning sem gerdur er i tengslum vid utgafu skuldabréfaflokks,
milli sj6dsins, kréfuhafa og umbodsmanns kréfuhafa i viokomandi skuldabréfaflokki.

,upprunalegu skuldabréfaflokkarnir® hefur pa merkingu sem hugtakinu er gefid i
inngangsgrein (A).

,=Upprunalegu skuldabréfin® hefur pa merkingu sem hugtakinu er gefié i inngangsgrein (A).
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,Utgafulysing skrads langtima flokks“ merkir Gtgafulysingu sjodsins fyrir rafreena Utgafu
skuldabréfa ad fjarhaed allt ad 6.223.862.700 krona hja Nasdaq CSD SE, utibu & Islandi, dags.
12. juli 2021, fyrir skuldabréf med lokagjalddaga 7. desember 2048.

,Utgafulysing skrads skammtima flokks“ merkir atgafulysingu sj6dsins fyrir rafreena utgafu
skuldabréfa ad fjarhaed allt ad 4.814.469.913 krona hja Nasdaq CSD SE, utiba & Islandi, dags.
12. juli 2021, fyrir skuldabréf med lokagjalddaga 7.8.2026.

,Utgéafulysingarnar® merkir atgafulysingu skrads langtima flokks og utgafulysingu skrads
skammtima flokks.

,Utgefandi“ hefur pa merkingu sem hugtakinu er gefin i inngangsgrein (A).
.vanefndatilvik® skal hafa sbmu merkingu og skilgreind er i utgafulysingunum.

Ledhafafundur® merkir fund umbodsmanna krofuhafa samkvaemt samkomulaginu og sem
vedgaesluadili bodar til i samraemi vid grein 8.

,Vedskjol“ merkir samkomulagid og Heimstaden vedsamninginn og adildaryfirlysingar, asamt
Ollum 68rum vidbotum adila, tilkynningum, vidaukum, fylgiskjolum, breytingum og 6llum 6drum
skjolum sem peim tengjast.

Tilvisanir til l6ggjafar skulu taldar fela i sér tilvisanir til peirrar I6ggjafar eins og henni kann ad
hafa verid breytt og reglna sem kunna ad hafa verio settar med stod i slikri 16ggjof.

Tilvisanir til sérhvers adila skulu (par sem vid &) vera alitnar tilvisanir til eda eiga vid um eftirmenn
peirra.

VEDPTRYGGING FYRIR SKRADU SKULDABREFUNUM

Samhlida gerd samkomulagsins gera vedgeesluadili (f.h. krofuhafa) og sjédurinn Heimstaden
vedsamninginn, par sem sjodurinn setur kréfur samkvaemt skammtima seljandaléaninu ad vedi til
tryggingar & skuldum sjodsins samkveemt skradu skammtima skuldabréfunum og krofur
samkveemt langtima seljandalaninu ad vedi til tryggingar a skuldum sjédsins samkveemt skradu
langtima skuldabréfunum. Utgefandi veitir engin vedréttindi til tryggingar & skrédu
skuldabréfunum.

ADILD KROFUHAFA

Sérhver umbodsmadur krofuhafa i videigandi skuldabréfaflokki skradu skuldabréfanna skal
undirrita og afhenda vedgeesluadila adildaryfirlysingu f.h. kréfuhafa pess skuldabréfaflokks, sbr.
fylgiskjal I, svo peir verdi adilar ad samkomulaginu og tryggingafyrirkomulaginu, f.h. og i umbodi
kréfuhafa. Adildaryfirlysing sem hefur verid undirritud og afhent vedgaesluadila i samraemi vid
framangreint skuldbindur baedi upphaflega eigendur skradu skuldabréfanna sem og sidari
framsalshafa. Med pvi ad fjarfesta i skradu skuldabréfunum i skuldabréfaflokki, sem vidkomandi
umbodsmadur kréfuhafa hefur skilad adildaryfirlysingu fyrir, sampykkja kaupendur skradu
skuldabréfanna ad vera bundnir af (og nj6ta réttinda samkveemt) samkomulaginu og trygginga-
fyrirkomulaginu, enda bera skilmalar skradu skuldabréfanna, sbr. vidkomandi utgafulysingar,
med sér upplysingar um og tilvisun til samkomulagsins og tryggingafyrirkomulagsins.

Sérhver krofuhafi telst hafa sampykkt pau réttindi og skyldur sem lyst er i samkomulaginu fra
peim degi sem umbodsmadur kréfuhafa undirritar og afhendir vedgaesluadila adildaryfirlysingu.

Afhendi umbodsmadur kréfuhafa vedgaesluadila adildaryfirlysingu til samraemis vid framangreint,
pa 6dlast krofuhafi jafnframt réttindi samkveemt Heimstaden vedsamningnum, ad fenginni
stadfestingu vedgaesluadila pess efnis.
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RETTUR KROFUHAFA

Sérhver kréfuhafi sampykkir, med fjarfestingu sinni i skradu skuldabréfunum, ad allir kréfuhafar
njoti hlutfallslega jafns réttar midad vio stédu krafna peirra a grundvelli skradu skuldabréfanna i
tengslum vid vedrétt yfir videigandi seljandalani samkveemt Heimstaden vedsamningnum og
peim réttindum sem viékomandi seljandalanum fylgir.

Med samkomulaginu afsala krofuhafar sér rétti sinum til ad gripa til sjalfsteedra adgerda til
innheimtu og fullnustu krafna a grundvelli skradu skuldabréfanna, nema i samraemi vid akvaedi
samkomulagsins.

Sj6dnum er med oOllu éheimilt ad veita einum kréfuhafa hvers konar vidbétarved eda greida
vidbétargreidslur umfram samningsbundnar greidslur a umsémdum gjalddogum vegna skuld-
bindinga sem tryggdar eru med tryggingafyrirkomulaginu, nema 6llum kréfuhéfum sé jafnframt
veitt sama vidbotarved eda greidd hlutfallslega jofn vidbotargreidsla. Sjéonum er jafnframt
Oheimilt ad kaupa 4 markadi Gtgefin skrad skuldabréf nema slikt kauptilbod sé sett fram til allra
eigenda skuldabréfa i sama skuldabréfaflokki.

SKIPUN, STAPA OG H/EFI VEDG/AESLUADPILA

Vedgaesluadili er hér med skipadur af sjodnum og sampykkir vedgeaesluadili ad taka ad sér pad
hlutverk. P6tt vedgaesluadili sé upphaflega skipadur af sjédnum eru starfsskyldur vedgaesluadila
alfarid gagnvart krofuhdfum og hefur hvorki sjodurinn né nokkur pridji adili neitt bodvald yfir
vedgaesluadila og er 6heimilt ad hafa ahrif a stérf hans eda skipun, nema ad svo miklu leyti sem
sérstaklega er kvedid a um slikt i samkomulaginu.

Sjédurinn veitir hér med vedgaesluadila fullt umbod til ad sinna peim skyldum sem honum eru
faldar med samkomulaginu. Med undirritun og afhendingu adildaryfirlysingar i samraemi vid
samkomulagid veitir umbodsmadur krofuhafa, f.h. viskomandi kréfuhafa, vedgaesluadila jafnframt
sitt umbo@ til sému verka.

Vedgaesluadili skal vera 6hadur sjédnum og samstaedu Utgefanda i stérfum sinum fyrir kréfuhafa.
Vedgaesluadila er Gheimilt taka ad sér onnur storf eda verkefni fyrir sjédinn eda samsteedu
utgefanda & gildistima samkomulagsins sem fara i baga vio almennar hagsmunaarekstrareglur
vedgaesluadila og Logmannafélags islands & hverjum tima. Framangreint kemur p6 ekki i veg
fyrir ad vedgaeesluadili taki ad sér hlutverk umbodsmanns kréfuhafa samkveemt umbodssamningi,
enda eru skyldur vedgeesluadila sem umbodsmanns kréfuhafa og vedgeesluadila i pagu
krofuhafa en ekki sjédsins eda samstaedu Utgefanda. P4 skal vedgaesluadila jafnframt heimilt ad
taka ad sér vedgaeslu f.h. sjédsins sem leidir af Heimstaden vedsamningnum.

Vedgeesluadili skal baa yfir naegilegri pekkingu til ad gegna starfinu. Vedgeesluadili skal vera
[6gmannsstofa, med sérpekkingu & vidkomandi svidi, med fullnaegjandi pekkingu & fasteignum,
verdbréfamarkadi og fjarmognun sambeerilegra félaga og utgefanda og ad 6dru leyti med burdi
til ad gegna hlutverkinu, medal annars me? tilliti til steerdar og rekstraréryggis.

Vedgeesluadili skal avallt & medan hann gegnir hlutverki vedgaesluadila vera med gilda
starfsabyrgdartryggingar gagnvart tjoni sem kann ad hljétast af storfum hans. Skal vatryggingar-
fijarhaed starfsadbyrgdartryggingarinnar nema ad lagmarki kr. 2.000.000.000.

Vedgeesluadili og sa I6gmadur sem sinnir verkefnum hans mega ekki & undanférnum fimm arum
hafa verid lystir gjaldprota, leitad naudasamninga eda heimildar til greidslustédvunar eda hlotid
dom fyrir brot & I6gum i tengslum vid fyrirteekjarekstur.

Vedgeesluadili gerir sér grein fyrir pvi ad verdbréf sjodsins kunna ad verda skrad a skipulegan
verdbréfamarkad, auk pess sem til stendur ad skrd skrddu skuldabréfin & skipulegan
verdobréfamarkad. baer adsteedur geta pvi skapast ad vedgeesluadili teljist vera innheriji, sbr.
medal annars akvaedi laga nr. 108/2007 um verdbréfavidskipti og reglur nr. 1050/2012 um
medferd innherjaupplysinga og vidskipti innherja. Vedgaesluadili skuldbindur sig til ad vera
upplystur um slikar reglur eins og paer eru a hverjum tima og haga stérfum sinum til samraemis
vid peer.
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HLUTVERK OG SKYLDUR VEDGASLUADILA

Vedgeesluadili skal geeta hagsmuna krofuhafa gagnvart sjéonum og vera i samskiptum vid
umbodsmenn kréfuhafa.

Vedgeesluadili skal ganga ar skugga um ad vedin sem veitt eru samkveemt Heimstaden
vedsamningnum séu gild og réttarvernd undirliggjandi vedréttinda sé tryggd. ba skal
vedgeesluadili hafa umsjon med vedréttindum samkvaeemt Heimstaden vedsamningnum og
tryggja ad framkveemd allra breytinga sem varda vedandlagid sé i samreemi vid akveedi
Heimstaden vedsamningsins. Vedgeesluadili skal hafa fullt umbod sj6dsins og kréfuhafa til pess
ad undirrita skjol i tengslum vid pad hlutverk.

Vedgeesluadili skal halda utan um og vardveita 6ll frumrit vedskjala og annarra gagna sem hann
feer afhent.

Vedgeesluadili heldur utan um adildaryfirlysingar og skal hann hafa umbod fra sjédnum til ad taka
a moti adildaryfirlysingum.

Vedgeesluadili skal hafa umsjon med vedréttindum samkvaemt Heimstaden vedsamningnum og
framkveemd samkvaemt honum, sem og bera abyrgd a ad hreyfingar a vedsettum eignum séu
réttilega framkvaemdar og réttarvernd tryggd pegar vid &. | pvi sambandi skal vedgaesluadili taka
vid og fara yfir gdgn sem sjodurinn veitir vidtoku og stafa fra Gtgefanda vegna eda i tengslum vid
seljandalanin og senda afram til umbodsmanna kréfuhafa til upplysingar.

Vedgaesluadili hefur heimild til ad kalla eftir og taka a méti 6llum upplysingum fra sjédnum sem
hann telur porf a til ad hann geti sinnt skyldum sinum samkveemt samkomulaginu. Vedsgeaesluadili
skal boda og, eftir atvikum, styra vedhafafundum i samraemi vid greinar 8-12.

Vedgeaesluadili skal gripa til videigandi fullnustuadgerda fyrir hond kréfuhafa i samreemi vid
samkomulagid, sbr. grein 14, og hefur hann fullt umbo? til pess.

Vedgaesluadili skal hvorki sinna daglegu eftirliti med stdérfum sjodsins né stadreyna eda kanna
hvort sjédurinn hliti skilmalum skradu skuldabréfanna. Vedgaesluadili skal eftir bestu getu tilkkynna
umbodsmoénnum krofuhafa ef hann verdur var vid eitthvad vid storf sin sem vedgaesluadili, sem
geeti raskad tryggingarréttindum kréfuhafa en vedgeesluadili skal ekki teljast grandsamur um atvik
nema hann hafi fengid skriflegar tilkynningar um atvik fra umbodsmanni kréfuhafa, kréfuhofum,
sj6onum eda 6drum. Vedgaesluadili skal almennt senda afrit til sjédsins af 6llum tilkynningum
sem hann sendir til umbodsmanna kréfuhafa, nema hann telji ad slikt geeti raskad hagsmunum
kréfuhafa. ba skal vedgaesluadili almennt senda afrit tii umbodsmanna kréfuhafa af 6llum
tilkynningum sem hann sendir til sj6dsins, nema slikar tilkynningar hafi verid sendar peim, eda
umbjédendum peirra, i gegnum tilkynningakerfi Nasdaq Iceland.

BREYTINGAR A VEDG/ASLUADILA

Umbodsmenn kréfuhafa geta tekid akvérdun a vedhafafundi um ad segja vedgaesluadila upp
stérfum og fela sj6dnum ad skipa nyjan i hans stad, med fyrirvara um sampykki umbodsmanna
krofuhafa.

Vilji vedgeesluadili lata af storfum skal hann pegar i stad upplysa sjédinn um pad og skal sjédurinn
b4, eins fljott og kostur er, skipa nyjan vedgeesluadila, med fyrirvara um sampykki umbodsmanna
krofuhafa.

begar sjodurinn hefur skipad nyjan vedgaesluadila, med fyrirvara um sampykki umbodsmanna
krofuhafa, sbr. framangreint, skal sjédurinn fara fram & pad vid frafarandi vedgeesluadila ad bodad
verdi til vedhafafundar par sem skipun hins nyja vedgeesluadila er 16gd fyrir umbodsmenn
krofuhafa til sampykktar. Verdi tillaga sjédsins um vedgaesluadila ekki sampykkt skal sjédurinn, i
samradi vid umbodsmenn kréfuhafa eftir pvi sem efni eru til, skipa annan vedgaesluadila, med
fyrirvara um sampykki umbodsmanna kréfuhafa, og boda a vedhafafund med sama haetti.
Sampykki vedhafafundur ekki pann vedgeesluadila sem sjédurinn hefur samid vid og ekki naest
samkomulag milli sj6dsins og umbodsmanna kréfuhafa um annad, geta umbodsmenn kréfuhafa
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sem fara med 1/4 atkveeda a vedhafafundi, samid vid nyjan vedgeesluadila med fyrirvara um
sampykki umbodsmanna kréfuhafa i samreemi vid pad sem meelt er fyrir um i grein 7.6.

Vedgaesluadili sem leetur af storfum samkveemt framangreindu skal laus undan skyldum sinum
pegar hinn nyi vedgaesluadila hefur stadfest skipun sina med undirritun adildaryfirlysingar, sbr.
grein 7.7. Frafarandi vedgaesluadili skuldbindur sig til ad skrifa undir vidauka vid vedskjélin og
hvers kyns 6nnur skjol sem naudsynlegt kann ad vera ad undirrita til pess ad hinn nyi
vedgaesluadili geti tekid vio réttindum og skyldu samkveemt vedskjélum og 6drum skjélum
tengdum tryggingafyrirkomulaginu. P& skal frafarandi vedgeesluadili athenda nyjum vedgaeslu-
adila oll frumrit vedskjala eda annarra skjala sem hann hefur undir héndum og nyr vedgaesluadila
med réttu 6skar eftir, enda hafi allar Utistandandi poknanir frafarandi vedgeesluadila verid
uppgeroar.

Missi vedgeesluadili heefi sitt & samningstimanum, sbr. grein 5, skal hann tilkynna um slikt til
sjodsins og lata af storfum an tafar, og skal sjodurinn pa, eins og flj6tt og audio er, skipa nyjan
vedgeaesluadila med fyrirvara um sampykki kréfuhafa, sbr. og grein 7.3.

Hafi sjédurinn ekki samid vid nyjan vedgaesluadila 14 dégum eftir ad honum verdur kunnugt um
ad vedgaesluadili hyggst lata af storfum geta umbodsmenn kréfuhafa sem rada yfir 1/4 atkveeda
a veodhafafundi samid vid nyjan vedgaesluadila med fyrirvara um sampykki kréfuhafa, og borid
undir vedhafafund til sampykktar. Sjédurinn skal p6 ekki verda abyrgur fyrir poknun hins nyja
vedgaesluadila ad svo miklu leyti sem samningur vid hinn nyja vedgeesluadila leidir til pess ad
poknun til vedgeesluadila er ordinn verulega heerri en péknun upphaflegs vedgeesluadila.

begar skipt er um vedgaesluadila skal hinn nyi vedgaesluadili, eftir ad vedhafafundur hefur
sampykkt skipun hans, gangast undir ad taka vid 6llum réttindum og skyldum vedgaesluadila
samkveemt samkomulaginu med undirritun adildaryfirlysingar i samraemi vid fylgiskjal 1l vid
samkomulagid.

BOBUN VEDHAFAFUNDA

Vedgaesluadili bodar umbodsmenn krofuhafa & vedhafafundi ef porf er & sampykki kréfuhafa i
samraemi vid samkomulagio.

Vedgaesluadili er skuldbundinn til pess ad boda til vedhafafundar ef hann faer beidni pess efnis
frA umbodsmanni kréfuhafa eda sjoonum. Pa ber honum jafnframt ad boda til vedhafafundar ad
eigin frumkvaedi, verdi hann &skynja um atridi sem hann telur naudsynlegt ad taka fyrir & vedhafa-
fundi.

Vedgeesluadili skal bregdast vid 6llum beidnum eda tilkynningum sem visad er til i grein 8.1 eins
fliott og audio er. Eigi sidar en sjo dogum frad méttoku beidni pess efnis skal vedgaesluadili boda
umbodsmenn krofuhafa & vedhafafund med eigi skemmri fyrirvara en 14 daga og eigi lengri
fyrirvara en 28 daga. Heimilt er ad boda vedhafafund med skemmri fyrirvara en hér er meelt fyrir
um ef allir umbodsmenn kréfuhafa sammeelast um pad, en slikur fyrirvari skal pé aldrei vera
skemmri en 7 dagar. Skal fundarbod sent & umbodsmenn kréfuhafa med sannanlegum haetti. |
fundarbodi skal tilgreina fundarstad, fundartima, dagskra og tillégur fyrir vedhafafund.

TILHOGUN OG LOGMATI VEDHAFAFUNDA

Umbodsmenn kréfuhafa maeta fyrir hond kréfuhafa & vedhafafundi og greida atkveedi par i
samreaemi vid fyrirmeeli fr4 peim kréfuh6fum sem peir seekja umbod sitt til.

Vedgeesluadili og umbodsmenn kréfuhafa, sem og radgjafar peirra og fulltrdar, eiga rétt a ad
seekja vedhafafund, auk annarra sem vedgeaesluadili bodar en eingdngu umbodsmenn kréfuhafa
hafa atkveedisrétt & slikum fundum.

Vedgeesluadili skal setja fundinn. Umbodsmenn krofuhafa a vedhafafundi skulu kjosa fundar-
stjora og fundarritara. Sé vedgeaesluadili jafnframt umbodsmadur kréfuhafa skal hann ekki styra
fundi heldur 6hadur adili sem er til pess haefur. Fundarstjéri skal i upphafi fundar stadfesta hvort
fundurinn sé alyktunarbeer, sbr. grein 9.4.
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Til ad vedhafafundur sé alyktunarbeer parf fundurinn ad hafa verid bodadur med réttum haetti,
sbr. grein 8., og umbodsmenn krofuhafa sem fara med a.m.k. 50% atkveedisréttar, sbr. viomid
greinar 11.1, séu maettir & fundinn.

Ef vedhafafundur er ekki alyktunarbeer vegna éndgrar fundarsoknar skal vedgaesluadili slita fundi
an pess ad taka par til afgreidslu nein mal. Vedgeesluadili skal i kjolfar sliks fundar, an
asteedulauss drattar, boda umbodsmenn kréfuhafa a nyjan fund sem haldinn verdur ekki fyrr en
7 dogum sidar og ekki seinna en 14 dogum sidar. Sa fundur er avallt alyktanabaer, 6had
fundarsokn, ef til hans var bodad med réttum heetti, sbr. grein 8.

AKVARDANIR VEDHAFAFUNDA

baer akvardanir sem umbodsmenn kréfuhafa, eda fulltrdar peirra, taka a vedhafafundi geta
eingbngu verid eftirfarandi:

€) Hvort ganga skuli ad vedum sem Heimstaden vedsamningurinn veitir, ad fullu eda ad
hluta, og ef pad skal gert, a hvada hatt.

(b) Hafi verid 4kvedid ad ganga ad vedi i seljandalanunum geta umbodsmenn kréfuhafa eda
fulltrdar peirra akvedid & sama vedhafafundi til hvada adgerda skuli gripa & grundvelli
seljandalananna og vedréttinda eda abyrgda sem standa peim til tryggingar og pa med
hvada haetti.

(c) Hvort hefja skuli samningavidrsedur vid sjodinn i kjolfar vanefndatilviks og skipa
samninganefnd til samningavidreedna og hvort sampykkja skuli tillégur sem lagdar eru
fyrir vedhafafund i framhaldi samningavidraedna, sbr. grein 13;

(d) Hvort breyta eigi akveedum vedskjala eda veita sampykki til breytinga a grundvelli
vedskjala, par sem sampykki vedhafafundar er askilid, eda hvort veita eigi undanpagur
fra akveedum vedskjala.

(e) Hvort afturkalla eigi skipun vedgaesluadila og hvort sampykkja eigi nyjan vedgeesluadila.

ATKVADISRETTUR A VEDHAFAFUNDI

A vedhafafundi midast atkvaedaréttur umbodsmanna kréfuhafa vid uppgreidsluverdmaeti skradu
skuldabréfanna innan pess skuldabréfaflokks sem hann er i umbodi fyrir sem hlutfall af
uppgreidsluverdmeeti allra peirra krafna samkvaemt skrddu skuldabréfunum sem tryggdar eru
samkveemt tryggingafyrirkomulaginu, eins og pad er vid lok dags daginn fyrir vedhafafund, sbr.
b6 grein 11.2.

Skrad skuldabréf i eigu sjodsins, Gtgefanda eda félaga i samsteedu Utgefanda bera ekki
atkveedisrétt og skulu ekki tekin med vid utreikning & sampykkishlutfalli. Umbodsmenn kréfuhafa
skulu tilkynna vedgaesluadila um hvort skrad skuldabréf séu i eigu sj6dsins, utgefanda eda félaga
i samsteedu Gtgefanda og eftir atvikum uppgreidsluverdmeeti peirra.

Sérhver umbodsmadur krofuhafa skal leggja fram upplysingar um uppgreidsluverdmeeti skradra
skuldabréfa pess skuldabréfaflokks sem hann er i umbodi fyrir. Vedgeesluadila er jafnframt heimilt
ao saekja upplysingar um uppgreidsluveromaeti skradra skuldabréfa beint fra verdbréfamiostoo
og reikningsstofnunum.

Ef 4greiningsmal koma upp i tengslum vid atkveedisrétt & vedhafafundi skal fundarstjéri skera ur
peim &greiningi en séu umbodsmenn kroéfuhafa osattir vid nidurstddu fundarstjora, geta peir latid
reyna a légmeeti hennar fyrir démi.

AKVARDANATAKA A VEDHAFAFUNDI

Ef ekki er kvedid a um annad i samkomulaginu eda Heimstaden vedsamningnum parf sampykki
2/3 hluta atkveeda sem farid er med & vedhafafundi til akvardanatoku.



12.2

12.3

12.4

12.5

13.

13.1

13.2

13.3

134

13.5

14.

141

Akvardanir um eftirgjof trygginga, parfnast sampykkis 9/10 hluta atkveeda sem farid er med &
vedhafafundi, ad svo miklu leyti sem slikar breytingar eru ekki sérstaklega heimiladar i
Heimstaden vedsamningnum.

Akvardanir um breytingar & grein 12.2 parfnast sampykkis allra atkveeda sem farid er med a
vedhafafundi. Sama gildi um akvardanir & vedhafafundi, sem raska jafnraedi milli kréfuhafa og
askilja tilteknum kréfuhdfum betri rétt en 68rum samkveemt tryggingafyrirkomulaginu, hvort sem
er med breytingum & samkomulaginu, Heimstaden vedsamningnum eda med 68rum haetti.

Akvardanir sem teknar eru med tilskyldu sampykkishlutfalli & alyktanabserum vedhafafundi binda
alla kréfuhafa sem tryggadir eru samkvaemt tryggingafyrirkomulaginu.

Sjodurinn skal i samradi vid vedgeesluadila birta nidurstddur vedhafafundar i samraemi vid 16g og
reglur um reglubundna upplysingagjof Utgefenda skradra verdbréfa.

SKIPAN SAMNINGSNEFNDAR OG URRADI KROFUHAFA

Ef éalyktunarbeer vedhafafundur &kvedur ad hefja samningavidreedur vid sjédinn vegna
vanefndatilviks, sbr. grein 10.1(c), skal skipud samninganefnd fyrir hond kréfuhafa. Skal
samninganefndin samanstanda af 6llum umbodsmdénnum kréfuhafa.

Samninganefndin skal boda sj6dinn & fyrsta fund innan 14 daga fra peim degi sem &kvérdun um
skipan hennar er tekin. Samninganefndin skal jafnframt boda vedgaesluadila til allra funda sem
samninganefndin & med sjodnum. Vedgeesluadili skal veita paer upplysingar sem samninga-
nefndin eda sjédurinn éska eftir og varda tryggingafyrirkomulagid eda storf vedgaesluadila.
Sjédurinn og samninganefndin skulu a fundum sinum eiga samrad vid vedgaesluadila 4dur en

tillogur til lausna eru lagdar fyrir vedhafafund til sampykktar, sbr. grein 13.3.

Samninganefndin og sjédurinn skulu i sameiningu Gtbda tilldgur til lausna, sem leggja skal fyrir
vedhafafund til sampykktar. Tillogur samkveemt pessari grein verda ekki lagdar fyrir vedhafafund
nema allir nefndarmenn auk sjédsins séu pvi sampykkir. Eftir atvikum skal gera skriflegt
samkomulag milli sjédsins og umbodsmanna kréfuhafa vegna peirrar lausnar sem sampykkt er
a vedhafafundi, eigi sidar en sex manudum fra pvi ad dkvordun um skipan samninganefndar var
tekin, og bindur samkomulagid alla krofuhafa og sjodinn.

Ef adilar komast ekki ad samkomulagi innan pess tima skal halda nyjan vedhafafund til ad
akvarda hvort og med hvada heetti ganga eigi ad vedum, sbr. grein 10.1(a) eda 10.1(b) i
samkomulaginu.

Ef ekki er tekin akvordun um ad ganga ad vedum & vedhafafundi, sbr. grein 10.1(a) eda 10.1(b),
eda ef akvoroun hefur verid tekin um ad hefja samningavidraedur, sbr. grein 10.1(c), og ef
samningavidreedur hafa ekki skilad nidurstéou innan sex manada fra peim vedhafafundi sem
haldinn var i kjélfar vanefndatilviks, getur umbodsmadur kréfuhafa falio vedgaesluadila ad ganga
ad vedum ad svo miklu leyti sem porf er a til ad greida kréfu vidkomandi kréfuhafa samkveemt
skradum skuldabréfum. Berist vedgaesluadila beidni samkvaemt pessari grein skal hann tilkynna
00rum kréfuhdéfum um hana an tafar. Vedgeesluadili skal verda vid beidninni innan 28 daga en
ekki fyrr en 14 dogum fra pvi ad hdn barst honum. Vid fullnustu samkvaemt pessari grein skal
fara eftir grein 14 eftir pvi sem vid 4. Greidslum vegna fullnustu samkveemt pessari grein skal
radstafad hlutfallslega og i samreemi vid greinar 14.4 - 14.6. Ef fullnusta veda i samraemi vid
framangreint leidir ekki til fullrar greidslu skuldabréfaflokks er umbodsmanni kréfuhafa heimilt ad
beita 66rum peim fullnustuadgerdum sem kréfuhéfum steedu almennt til boda, ef ekki veeri fyrir
samkomulagid.

FULLNUSTA VEDTRYGGINGA
Eins og fram kemur i grein 4.2 afsala kréfuhafar sér rétti til ad ganga ad vedum eda undirliggjandi

réttindum, i vanefndatilvikum ad eigin frumkvaedi, sbr. p6 Grraedi kréfuhafa hér ad framan i grein
13.5.
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Skal fullnusta veds yfir seljandalanunum, komi til slikra adgerda, fara fram i samraemi vid akvaedi
Heimstaden vedsamningsins, samkomulagsins og i samraemi vid dkvardanir vedhafafunda.

Vedgeesluadili skal annast fullnustuadgerdir i samreemi vid akvardanir vedhafafundar, og skal
hann fa 6ll naudsynleg gégn og upplysingar til pess fra umbodsménnum kréfuhafa éski hann eftir

pvi.

Vedgeesluadili skal mottaka greidslur vegna fullnustuadgerda og Uthluta til umbodsmanna
kréfuhafa i hlutfalli vié atistandandi krofur kréfuhafa vegna skradu skuldabréfanna eins flj6tt og
audiod er og eigi sidar en neesta virka dag eftir ad vedgaesluadili tok vid greidslunni, ad pvi gefnu
ad vedgeesluadili hafi fengid uppfeerdar upplysingar um kréfur samkvaemt skradu skuldabréfunum
fra umbodsmodnnum kréfuhafa asamt videigandi greidslu- eda bankaupplysingum peirra. | pessu
sambandi skal vedgeesluadili hafa fullt umbod fra kréfuhéfum og sjodnum til pess ad taka vid
andvirdi af fullnustu veda sem veitt eru samkvaemt Heimstaden vedsamningnum til samraemis
vid framangreint.

Moéttaki vedgeesluadili fjarmuni vegna fullnustu sem duga ekki til fullrar greidslu allra krafna sem
gjaldfallnar eru samkveemt skradu skuldabréfunum skal radstafa peim i eftirfarandi r6o:

€) til greidslu innheimtukostnadar og kostnadar vid fullnustuadgerdair;

(b) til greidslu gjaldfallinna en dgreiddra péknana og Utlagds kostnadar vedgeesluadila og
umbodsmanna krofuhafa,;

(c) til greidslu gjaldfallinna vaxta, verdbota og péknana samkvaemt skradu skuldabréfunum;

(d) til greidslu gjaldfallinna greidsina hofudstols skradu skuldabréfanna;

(e) til greidslu allra annarra krafna samkvaemt skradu skuldabréfunum.

Faist ekki greidsla ad fullu samkvaemt ofangreindu skal greida videigandi krofur hlutfallslega
midad vid fjarhaeo.

SKADABOTAABYRGD

Sérhver kréfuhafi, eda umbodsmadur f.h. kréfuhafa, sem brytur gegn samkomulaginu, svo sem
vegna adgerda er brjéta i baga vio jafnan rétt krofuhafa, skal vera skadabotaskyldur i samraemi
vid almennar reglur.

Vedgaesluadili ber abyrgd a stdrfum sinum i samraemi vid almennar reglur skadabotaréttar.
Vedgaesluadili ber po6 ekki abyrgd & dbeinu tjéni sem kroéfuhafar kunna ad verda fyrir. ba abyrgist
vedgaesluadili ad engu leyti greidslur eda innheimtu krafna samkveemt skradu skuldabréfunum.

Abyrgd vedgaesluadila takmarkast vid pa fjarhaed sem haegt er ad krefjast, og faest greidd, ur
starfsabyrgdartryggingu hans, sbr. grein 5.5, nema um sé ad raeda tjon sem rekja ma til &setnings
vedgeesluadila.

TRUNABUR

Vedgeesluadila er skylt ad geeta fyllsta trGnadar um hvadeina sem hann verdur askynja um i
stérfum sinum a grundvelli samkomulagsins, nema fyrir liggi skyr lagaakveedi eda Grskurdur par
til beers stjornvalds eda doémstdls sem skylda hann til ad lata af hendi slikar upplysingar.
Tranadarskyldan helst eftir ad vedgaesluadili laetur af storfum.

Trunadarskyldan tekur ekki til upplysingagjafar vedgeesluadila sem honum er naudsynleg til ad
vinna verk sin samkvaemt samkomulaginu.
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TILKYNNINGAR

Nema kvedid sé a um annad i samkomulaginu, skulu allar tilkynningar og 6nnur samskipti sem
eru gefin Ut eda afthent vegna samkomulagsins vera skrifleg (i bréfi eda télvuposti) og skulu
sendast til sj0dsins, vedgaesluadila og umbodsmanna kréfuhafa med sannanlegum heetti &
eftirfarandi heimilisfong og/eda télvupostfong, til pess ad peer geti talist gildar gagnvart gagnadila:

€) Ef til sj6dsins:
A/F HEIM slhf.
Katrinartini 2, 105 Reykjavik
b.t. Valdimars Armann
heimstaden@arctica.is
(b) Ef til vedgeesluadila:
LEX ehf.
Borgartani 26, 105 Reykjavik
b.t. Gudmundar Ingva Sigurdssonar
gudmundur@lex.is

(c) Ef til umbodsmanna kréfuhafa, pa samkvaemt peim upplysingum sem veittar eru par um
i viokomandi adildaryfirlysingum.

Tilkynna skal pegar i stad um allar breytingar & heimilis- eda télvupoéstfangi.

POKNUN VEDGASLUAPILA

Sjédurinn einn ber skyldu til ad greida vedgaesluadila vegna starfa hans og skulu peir gera med
sér samning um poknun til handa vedgeesluadila vegna starfa hans & grundvelli samkomulagsins.

Sjédurinn skal jafnframt bera allan edlilegan Utlagdan kostnad af storfum vedgeesluadila.

LOG OG VARNARPING
Um samkomulagio gilda islensk l6g.

Risi mal at af samkomulaginu, skulu adilar leitast vio ad leysa agreining med samkomulagi sin a
milli, en naist ekki ad leysa ar agreiningi med samkomulagi skal reka malid fyrir Héradsdomi
Reykjavikur.

GILDISTIiMI

Samkomulagid tekur gildi vid undirritun. Réttindi og skyldur einstakra kréfuhafa samkveemt
samkomulaginu falla nidur pegar allar kréfur peirra samkvaemt skradu skuldabréfunum hafa verio
greiddar upp ad fullu og samkomulagid fellur alfarid nidur pegar allar kréfur samkvaemt skradu
skuldabréfunum hafa verid greiddar upp gagnvart 6llum kréfuhéfum.

Hafi uppgjor samkvaemt tilbodinu ekki att sér stad fyrir 30. jali 2021, fellur samkomulagid sjalfkrafa
ar gildi & peim degi og skulu pa skuldbindingar allra adila ad samkomulaginu falla nidur og
réttarahrif pess skulu vera pau sdmu og ef samkomulagio heféi aldrei verid gert.
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21.
211

21.2

21.3

ANNAD

Allar breytingar sem gerdar eru a samkomulaginu skulu vera skriflegar, sampykktar af tilskyldum
meirihluta kréfuhafa a vedhafafundi, skv. akveedum samkomulagsins, og undirritadar af halfu
sjodsins, vedgeesluadila og videigandi umbodsmoénnum kréfuhafa.

Samkomulagid er gert i tveimur frumritum og heldur sj6durinn einu eintaki og vedgaesluadili einu.
Samkomulagid skal birt & heimasidu sjodsins til upplysingar fyrir kréfuhafa.

Ollu framanritudu til stadfestu undirrita adilar samkomulag petta.

[undirritunarsida fylgir]
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- undirskriftarsida vedhafa- og vedgaeslusamkomulags-

Reykjavik 12. jalf 2021

F.h. A/F HEIM slhf.

Sa sem undirritar samkomulag petta
fyrir hond sjodsins abyrgist og stadfestir
ad hann hafi heimild i samraemi vid 16g
og reglur og sampykktir sj6dsins til ad
skuldbinda sjédinn.

Vottar ad réttri dags. og undirritun:

F.h. LEX ehf., sem vedgeesluadili

Sa sem undirritar samkomulag petta
fyrir hond vedgaesluadila 4byrgist og
stadfestir ad hann hafi heimild i
samreemi vid 1l6g og reglur og
sampykktir  vedgeesluadila til ad
skuldbinda vedgaesluadila.

12



FYLGISKJAL I.

FORM AP APILDARYFIRLYSINGU KROFUHAFA

[Vedgeesluadili]

[stadur og dagsetning]

Adildaryfirlysing kréfuhafa

Visad er til vedhafa- og vedgaeslusamkomulagsins, dags. 12. juli 2021 og vedskjalanna (eins og pad
hugtak er skilgreint i vedhafa- og vedgaeslusamkomulaginu). Hugtdk sem notud eru i adildaryfirlysingu
pessari skulu hafa sému merkingu og peim er gefin i vedhafa- og vedgaeslusamkomulaginu.

Adildaryfirlysing pessi meelir fyrir um adild ad vedhafa- og vedgeeslusamkomulaginu og skal skodast sem
hluti viokomandi samninga.

| samraemi vid akvordun [.], pann [.], og til samraemis vid dkvaedi vedhafa- og vedgaeslusamkomulagsins
hefur undirritadur verid skipadur umbodsmadur kréfuhafa skv. umbodssamningi fyrir [audkenni flokks],
og tekur sem slikur vid pvi hlutverki, &samt dllum peim réttindum og skyldum sem pvi fylgja og stadfestir
pad med undirritun sinni & yfirlysingu pessa.

[EF VID A:] [Fyrri umbodsmadur kréfuhafa er vid undirritun yfirlysingarinnar leystur undan peim réttindum
og skyldum sem hann hafdi sem umbodsmadur kréfuhafa, ad pvi undanskildu ad hann ber afram abyrgo
a raostéfunum sinum sem hann framkveemdi sem umbodsmadur kréfuhafa.]

P& verda framangreindir krofuhafar med undirritun umbodsmanns peirra, adilar ad vedskjolunum med
Ollum peim réttindum og skyldum sem pvi fylgja.

Allar tilkynningar og onnur samskipti sem eru gefin Gt eda afhent skulu sendast til undirritads
umbodsmanns kréfuhafa med sannanlegum heetti & eftirfarandi heimilisfang og/eda t6lvupostfang, sbr.
og grein 17 i vedhafa- og vedgaeslusamkomulaginu:

[umbodsmadur kréfuhafa], [heimilisfang] [tolvupostfang]

[undirritunarsida fylgir]
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[stadur og dagsetning]

Fyrir hond umbodsmanns kréfuhafa

Vottar ad réttri dagsetningu, fjarreedi og undirskrift:

Stadur og dagsetning

Mottekid fyrir hond [+] sem vedgaesluadila
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FYLGISKJAL II.
FORM AD APILDARYFIRLYSINGU VEDGASLUABILA

A/F HEIM slhf.,
Katrinartini 2, 105 Reykjavik,
b.t. Valdimars Armann

[umbodsmenn krofuhafa]
[stadur og dagsetning]
Adildaryfirlysing vedgeesluadila

Visad er til vedhafa- og vedgeeslusamkomulagsins, dags. [¢] 2021 og vedskjalanna (eins og pad hugtak
er skilgreint i vedhafa- og vedgaeslusamkomulaginu). Hugtok sem notud eru i adildaryfirlysingu pessari
skulu hafa sému merkingu og peim er gefin i vedhafa- og vedgaeslusamkomulaginu.

Adildaryfirlysing pessi meelir fyrir um adild ad vedhafa- og vedgaeslusamkomulaginu og skal skodast sem
hluti pess.

| samraemi vid akvaedi vedhafa- og vedgaeslusamkomulagsins og vedskjalanna hefur undirritadur verid
skipadur vedgaesluadili og tekur sem slikur vid pvi hlutverki, asamt 6llum peim réttindum og skyldum sem
pvi fylgja. Undirritadur stadfestir petta og lysir pvi yfir ad fra og med undirritun adildaryfirlysingar pessarar
verdi hann bundinn af akveedum vedhafa- og vedgeeslusamkomulagsins og vedskjalanna sem
vedgaesluadili.

[EF VID A:] [Fyrri vedgaesluadili skal hér med vera leystur undan peim réttindum og skyldum sem hann
hafdi sem slikur, ad pvi undanskildu ad hann ber afram &abyrgd & radstéfunum sinum sem hann
framkveemdi i pvi hlutverki.]

[stadur og dagsetning]

Fyrir hond A/F HEIM slhf.

Fyrir hénd [*] sem vedgaesluadila

[Fyrir hond [¢] sem fyrri vedgaesluadila]

Fyrir hond umbodsmanns kréfuhafa [beeta vid fleirum eftir pérfum]

Vottar ad réttri dagsetningu, fjarreedi og undirskrift adila:
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