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Skyrsla og aritun stjornar og framkveemdastjora

Arshlutareikningur A/F HEIM slhf. er gerdur i samraemi vid 16g um arsreikninga og 16g um rekstraradila sérhzefdra
sjoda.

Hagnadur vard & rekstri sjédsins & timabilinu fra stofnun félagsins 24. febrdar 2021 til 30. september 2021 ad fjarhaed
eitt pus. kr. Hrein eign sjddsins i lok september 2021 nam 4 millj. kr. samkvaemt efnahagsreikningi.

Sérhaefdi sjodurinn A/F HEIM var stofnadur sérstaklega i peim tilgangi ad kaupa skuldabréf i skuldabréfaflokkunum
HEIMAO071225, HEIMA071248 og HEIMA100646, utgefnum af Heimstaden og til ad selja pau til Heimstaden gegn pvi
ad Heimstaden undirgengist seljandalanin og tryggdi pau med sému tryggingarréttindum og st6du framangreindum
skuldabréfaflokkum til tryggingar. Daglegur rekstur er litill ad umsvifum og er samkveemt samningi par ad latandi {
héndum A/F Rekstraradila. Rekstur A/F HEIM takmarkast nd vid umsjén med eignum og skuldum hans.

Um A/F HEIM gilda reglur laga nr. 45/2020, um rekstraradila sérheeféra sjoda. Samkvaemt reglum sinum er A/F HEIM
eingdngu markadssett til fagfjarfesta. A/IF HEIM er i formi samlagshlutafélags, sbr. XX. kafli laga nr. 2/1995 um
hlutafélog.

A/F HEIM er rekid af A/F Rekstraradila. Abyrgdaradili A/F HEIM, sbr. 2. mgr. 160. gr. hfl., er Viti fjarfestingarfélag ehf.,
kt. 430709-1190, Katrinartini 2, 105 Reykjavik. Samkveemt sampykktum A/F HEIM gegnir abyrgdaradilinn hlutverki
stjornar A/F HEIM. | samraemi vid 16g nr. 87/1998, um opinbert eftirlit med fjarmalastarfsemi, og samkvaemt XI. kafla
laga nr. 45/2020, um rekstraradila sérhaefdra sjoda, er A/F Rekstraradili undir opinberu eftirliti hja Fjarmalaeftirlitinu.

Stjorn og framkveemdastjori A/F HEIM slhf. hafa i dag reett arshlutareikning sjédsins fyrir timabilid fr4 stofnun félagsins
pann 24. febrdar 2021 til 30. september 2021 og stadfest hann med undirritun sinni.

Reykjavik, 10. nbvember 2021.
F.h. stjérnar A/F HEIM slhf.:

Bjarni Pordur Bjarnason kt. 110469-5869,
stjérnarformadur Vita fjarfestingafélags ehf.

Framkveemdastjori A/F Rekstraradila ehf.
Fridrik Magnusson kt. 141270-4199
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Aritun 6hads endurskodanda

Til stjérnar og eigenda hlutafjar i A/F HEIM slhf.

Aritun um endurskodun arshlutareikningsins

Alit

Vid hofum endurskodad medfylgjandi arshlutareikning A/F HEIM slhf. (,sjodurinn®) fyrir timabilid 24. febraar 2021 til 30.
september 2021. Arshlutareikningurinn hefur ad geyma skyrslu stjornar, rekstrarreikning, efnahagsreikning, yfirlit um
breytingar & hreinni eign, upplysingar um mikilveegar reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

pad er alit okkar ad arsreikningurinn gefi glégga mynd af fjarhagsstdédu sjédsins 30. september 2021 og afkomu hans
og breytingu & handbaeru fé a timabilinu 24. febrdar 2021 til 30. september 2021, i samreaemi vid 16g um arsreikninga.

Grundvéllur alits

Endurskodad var i samreemi vid alpj6dlega endurskodunarstadla. Abyrgd okkar samkvaemt peim stédlum er nanar lyst
i kaflanum um abyrgd endurskodanda hér ad nedan. Vid erum 6had A/F HEIM slhf. i samreemi vid alpjodlegar
sidareglur fyrir endurskodendur sem og adrar sidareglur sem eru videigandi vid endurskodun & [slandi, og héfum vid
uppfyllt akveedi peirra reglna.

Vi@ teljum ad vid endurskodunina héfum vid aflad neegilegra og videigandi gagna til ad byggja alit okkar .

Abyrgd stjornar og framkvaemdastjora & arshlutareikningnum

Stjérn og framkveemdastjoéri eru abyrg fyrir gerd og framsetningu arshlutareikningsins i samraemi vio 16g um
arsreikninga. Stjorn og framkveemdastjori eru einnig abyrg fyrir pvi innra eftirliti sem naudsynlegt er vardandi gerd og
framsetningu arsreikningsins, pannig ad hann sé an verulegra annmarka, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka.

Vid gerd arshlutareikningsins eru stjérn og framkveemdastjori abyrg fyrir pvi ad meta rekstrarhaefi A/F HEIM slhf.. Ef vid
a, skulu stjorn og framkveemdastjori setja fram videigandi skyringar um rekstrarhaefi og hvers vegna pau akvaou ad
beita forsendunni um rekstrarheefi vio gerd og framsetningu arshlutareikningsins, nema stjorn og framkveemdastjori
hafi 4kvedid ad leysa félagid upp eda haetta starfsemi, eda hafi enga adra raunhaefa moguleika.

Abyrgd endurskodanda & endurskodun arshlutareikningsins

Markmid okkar er ad afla naegjanlegrar vissu um ad arsreikningurinn sé an verulegra annmarka, hvort sem er af
voldum sviksemi eda mistaka og ad gefa Gt aritun sem felur i sér alit okkar.

Neegjanlega vissa er pd ekki trygging pess ad endurskodun framkveemd i samreemi vid alpjodlega
endurskodunarstadla muni uppgo6tva allar verulegar skekkjur séu peer til stadar. Skekkjur geta ordid vegna mistaka eda
sviksemi og eru alitnar verulegar ef peaer geetu haft ahrif & fijarhagslega akvardanatdku notenda arsreikningsins, einar
0g sér eda samanlagdar.

Endurskodun okkar i samreemi vio alpjodlega endurskodunarstadla byggir a faglegri démgreind og beitum vid
gagnrynni hugsun vid endurskodunina. Vid framkveemum einnig eftirfarandi:

e Greinum og metum haettuna & verulegri skekkju i arsreikningnum, hvort sem er vegna mistaka eda sviksemi,
hénnum og framkveemum endurskodunaradgeradir til ad bregdast vid peim heettum og 6flum endurskodunargagna
sem eru nagjanleg og videigandi til ad byggja alit okkar a. Heettan & ad uppgodtva ekki verulega skekkju vegna
sviksemi er meiri en ad uppgodtva ekki skekkju vegna mistaka, par sem sviksemi getur falid i sér samseeri,
skjalafals, misvisandi framsetningu arsreiknings, ad einhverju sé viljandi sleppt eda ad farid sé framhja innri
eftirlitsadgerdum.
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Aritun 6hads endurskodanda, frh.:

Abyrgd endurskodanda & endurskodun arsreikningsins, frh.:
o Oflum skilnings & innra eftirliti, sem snertir endurskodunina, i peim tilgangi ad hanna videigandi
endurskodunaradgerair, en ekki i peim tilgangi ad veita alit & virkni innra eftirlits félagsins.

e Metum hvort reikningsskilaadferdir sem notadar eru, og tengdar skyringar, séu videigandi og hvort
reikningshaldslegt mat stjornenda sé raunheeft.

o Alyktum um notkun stjérnenda & forsendunni um rekstrarhaefi og metum & grundvelli endurskodunarinnar hvort
verulegur vafi leiki & rekstrarhaefi eda hvort adstaedur séu til stadar sem geetu valdid verulegum efasemdum um
rekstrarheefi. Ef vid teljum ad verulegur vafi leiki & rekstrarhaefi ber okkur ad vekja sérstaka athygli & videigandi
skyringum érsreikningsins i aritun okkar. Ef slikar skyringar eru O6fullneegjandi purfum vid ad vikja fra
fyrirvaralausri aritun. Nidurstada okkar byggir & endurskodunargdégnum sem aflad er fram ad dagsetningu aritunar
okkar. Engu ad sidur geta atburdir eda adstaedur i framtidinni valdid évissu um rekstrarheefi félagsins.

e Metum i heild sinni hvort arsreikningurinn gefi glégga mynd af undirliggjandi vidskiptum og atburdum, metum
framsetningu, uppbyggingu, innihald og par med talid skyringar vid arsreikninginn mead tilliti til gléggrar myndar.

Okkur ber skylda til ad upplysa stjorn medal annars um aeetlad umfang og timasetningu endurskodunarinnar og
veruleg atridi sem komu upp i endurskodun okkar, par & medal verulega annmarka & innra eftirlit sem komu fram i
endurskoduninni, ef vid a.

Képavogur, 10. névember 2021

Deloitte ehf.

Gunnar borvardarson
I6ggildur endurskodandi
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Rekstrarreikningur 24. februar til 30. september 2021

Skyr.  24.02 - 30.09.2021

Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold)

RV V= L= 4 | USRS UPRPRRPT 177.937.553
RV 2= =T | [o ] (o PP PP SPPRS ( 177.936.423)
F o= L (=4[ T TP P PP PPPPPPPPPO 3.249.833
Hreinar fjarmagnstekjur 3 3.250.963

Rekstrargjold
UMSYSIUPOKNUIN L.ttt ettt et e e st e e nb e e e s nn e e e anreeenas 2 ( 3.249.833)
Rekstrargjéld samtals ( 3.249.833)
Hagnaour timabilSinNS .......coiiiiiii e 1.130
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Efnahagsreikningur 30. september 2021

Eignir

Verobréf med fOStUM TEKJUIM ......ooiiiiiiieii et

SKaMMEMAKIOTUN .oveviiiiiiieeeeeeeeeeeeeeee e
[ =T aTo = <Y o B (TP
Veltufjarmunir samtals

Eignir samtals

Skuldir

YT (o P o] (] 1= LU (o = | - PP
Skuld vio A/F Rekstraradila €hf. ..........cc.ooeiiiiiiii e
Adrar skammEMAasKUIAIr .........coouiiiiii e

EHGIB T ooeveeeeeee e eeeee e eeeee e e ee e ee e e e e eee e e e e e ee e e e e e

[ [ E=T T =TT | o T PP PSP PPTPT PP
Fjoldi nafnverdseininga hIUtafJAr ...........ooouriiiiiii s

Gengi sjodsbréfa i ok timabilSiNG ..........cciiiiiiiii e

Skyr.

30.09.2021

13.620.623.676

13.620.623.676

7.664.943
3.846.195

11.511.138

13.632.134.814

13.620.623.676
3.249.833
4.260.175

13.628.133.684

4.001.130

13.632.134.814

4.001.130
4.000.000

1,0003
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Yfirlit um breytingar & hreinni eign 24. febraar til 30. september 2021

24.02 - 30.09.2021

Rekstrarhreyfingar
ATKOMA tIMADIISINS ... 1.130

Fjarmdégnunarhreyfingar

SEILRIULATE ... et 4.000.000
Greiddar afDOrGaNIT ........oi et et e e e et eeaae ( 39.866.970)
Fengnar afDOrGaNIT .......oc.eiiiii e s 39.866.970

Fjarmognunarhreyfingar 4.000.000
Breyting @ NreiNNi @IGMN ..o 4.001.130
Hrein @ign T ArshYIJUN ..o e 0
Hrein eign i 10K timabilSiNS ... e 4.001.130
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Skyringar

1. Reikningsskilaadferoir

a. Grundvéllur reikningsskilanna
Arshlutareikningur sérheefda sj6dsins A/F HEIM slhf. er gerdur i samraemi vid l6g um arsreikninga og 16g um
rekstraradila sérheefdra sjéda. Hann byggir & kostnadarverdsreglu ad pvi undanskildu ad verdbréf eru almennt
metin & markadsverdi. Arshlutareikningurinn er gerdur i islenskum krénum.

Arshlutareikningurinn tekur til timabilsins fra stofnun félagsins pann 24. febrdar 2021 til 30. september 2021.
Reikningsar félagsins er almanaksario.

A/F Rekstraradili ehf. er rekstraradili sjodsins. Sérhaefdir sj0dir A/F Rekstraradila ehf. eru lokadir sj6dir og
eingdngu eetladir fyrir stofnanafjarfesta. Sérheefdir sj0dir eru pvi lokadir fyrir vidskiptum almennings.

b. Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold
Vaxtatekjur og vaxtagjold eru feerd i rekstrarreikninginn eftir pvi sem pau falla til og er midad vid virka vexti.

2. Umsyslup6knun

Samkveemt rekstrarsamningi skal A/F HEIM greida A/F Rekstraradila umsyslupéknun sem skal vera &
arsgrundvelli 0,12% af medalstddu sjodsins i lok dags yfir pad timabil sem rukkad er fyrir, p.e. tekid er medaltal
af heildarveromeeti utgefinna hluta og utgefinna skuldabréfa A/F HEIM i lok hvers dags yfir pad timabil sem
Utreikningur neer til. A/F HEIM fjarmagnar greidslur umsyslupoknunar til A/F Rekstraradila med pvi ad
innheimta pdéknanir frdA Heimstaden samkvaemt skilmalum lanssamnings seljandalana.

3. Verobréf med fostum tekjum
Bokfeert virdi
Skuldabréfaeign sjodsins eru 6skrad skuldabréf sem metin eru med hlidsjén af peirri avoxtunarkroéfu sem pau
voru keypt & eda aaetludu gangvirdi ef pad er talid leegra, ad fradregnu lantdkugjaldi sem er dreift yfir liftima
bréfanna.

4. Handbeert fé
Handbeert fé samanstendur af bankareikningum hja innlansstofnunum.

5. Skattamaél

A/F HEIM er samlagshlutafélag heimilisfast & islandi, sem hefur sjalfsteeda skattadild, og ber pvi 6takmarkada
skattskyldu & Islandi. Reiknadur tekjuskattsstofn félagsins & timabilinu er neikvaedur.

6. Hlutdeildarskirteini
Hér ad nedan er yfirlit um bdkfeert veromaeti og gengi hlutafjar i lok september 2021 en sj6édurinn var stofnadur

a arinu:
Bokfeert verd Gengi
30.9.2021 30.9.2021
AIF HEIM SINf. e 4.001.130 1,00
7. Hlutfallsleg skipting a eignasafni sj6ds
Ad nedan er yfirlit um hlutfallslega skiptingu eigna sjédsins.
Eign Eign
30.09.2021 31.12.2020 Breyting
Oskrad skuldabréf .............ccoeveveveeeieieceeeeeeee e 99,9% 0,0% 99,9%
HanNdbaert f6 ... 0,03% 0,0% 0,0%
Adrar eignir 0,06% 0,0% 0,1%
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